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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Styrelsen for Sjomarket Samfallighetsférening avger foljande redovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31.
Redovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

Verksamheten
Ekonomisk utveckling
Sjomarket Samfallighetsférening har en stabil ekonomi med en god betalningsberedskap.

Framtidsutsikter

Foreningen har en val organiserad struktur for drift och underhall med i huvudsak avtalsbundna leverantérer.
Foreningen arbetar efter en plan for tekniskt underhall for tidsperioden fram till 2060 och med en ekonomisk
plan fér samma tidsperiod.

Under de senaste 5 aren har 16 av de 47 i féreningen ingaende agarlagenheter fatt nya agare. Vid utgangen
av verksamhetsaret 2025 var ingen av lagenheterna utlagda till férsaljning pad Hemnet.

Foreningens dndamal och struktur

Samfallighetsforeningen forvaltar en gemensamhetsanlaggning, Sjomarket ga:3, samt en agandelagen-
hetssamfallighet, Sjomarket s: 1. Deltagande fastigheter ar Sjomarket 3-51 i Vasterds kommun (49 st). Se
andelsférteckning not 7.

Sjomarket 3 ar en 3D-fastighet innehallande lokaler, gym och spa samt garage. Fastigheten &gs av
Residens Malaren Sff dar 45 av de i samfalligheten ingadende agarlagenheterna ar medlemmar. Sjémarket
4-50 ar agarlagenhetsfastigheter. Sjomarket 51 inhyser en restaurang.

Sjomarket 4-21
Sjomarket 23-44
Sjomarket 46-50

~—— N

2,4 % av
Sjémarket 3 kostnaderna

Sjomarket Samfallighets kostnad
Foreningen har till uppgift att férvalta gemensamma funktioner och lokaler samt att svara for intakter och
kostnader avseende varme, el-och VA-férsérjning, avfallshantering, hissar, trapp-hus, fasader, tak,
innergard och viss gatumark.

Sjémarket 22 Sjomarket 51
Sjomarket 45 (Restaurangen)

kostnaderns

7,9 % av

Grundfakta om foreningen
Samfalligheten registrerades 2012-01-01. Senast registrerade stadgar hos Lantmateriet 2024-08-27

Forvaltningsform

Sjomarket Samfallighetsforening ar féreningsférvaltad. Medlemmarna i samfallighetsféreningen véljer en
styrelse som mellan de ordinarie foreningsstammorna skoéter forvaltningen av samfallighetens egendom
enligt av stamman faststalld verksamhetsplan.
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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Styrelsen har, pa féreningsstdmmans uppdrag, baserat driften och underhéallet av samfallighetens egendom
pa avtal med professionell forvaltare. Forvaltaren handhar, pé styrelsens uppdrag och instruktioner, den
I6pande verksamheten.

Styrelsen
Samfallighetens styrelse har under aret avhallit 7 sammantraden. Sedan den ordinarie féreningsstamman
2025-05-27 har styrelsen utgjorts av 5 ordinarie ledamoter.

Underhall och finansiering

Samfallighetsforeningens tekniska underhalls- och férnyelseplan stracker sig fram till ar 2060. Planen
inkluderar inte atgarder i agarlagenheterna. | planen ingar inte inre underhall av Sjomarket 3 - Residens
Malarens Sff lokaler — och inte inre underhall av Sjomarket 51 - restaurangfastigheten.

For perioden fram till 2060 beraknas det tekniska underhallet krdva runt 40 000 000 kr i dagens penningvarde
(670 prisbasbelopp). | planen ingar inte finansiering av fasadrenovering och stambyten. Dessa atgarder
beraknas i dagens penningvarde kosta cirka 20 000 000 kr och beddms intraffa efter ar 2050. For
finansiering av detta kommer medel uttaxeras hos medlemmarna eller lanefinansieras enligt vad
foreningsstdmman beslutar. Ovriga atgarder enligt den tekniska underhallsplanen boér finansieras av
foéreningens fonderade medel.

Medlemmarna uppmarksammas pa att i samfalligheten ingaende fastigheter (dgarlagenheter och lokaler) &r
efter andelstal ansvariga for att finansiera underhallsatgarder som inte tacks av tillgangliga medel i
samfallighetsféreningen.

Underhallsatgarder genomforda 2025
Under redovisningsaret har foljande stérre underhallsarbeten genomforts:

- utbyte av rétskadat tradack i innertradgarden
- justering av trottoarplattor s& niva mellan

mark och entréer hamnar i brukbar niva for rérelsehindrade.
- malning av trékladd fasad pa gatuplan

Planerat underhall
Den tekniska underhallsplanen i sammandrag visas pa sidan 13.

Lan
Samfalligheten har inga banklan

Forsakring

Samfallighetens fastighet ar fullvardesforsakrad med Residens Malarens Sff som medforsakrad. |
forsakringen ingar i Sjomarket Sff ingdende agarlagenheter. For dessa lagenheter behdver dgarna endast
teckna forsakring som for hyreslagenhet.

Principer for faststidllande av medlemsavgift

Medlemsavgiften justeras arligen fran den 1 januari efter utvecklingen av konsumentprisindex (KPI) under
den senaste 12 manaders perioden oktober till oktober. Féreningsstdmman som avholls 2025-05-27
beslutade att avgiften fran 2026-01-01, utover justering efter KPI, skall uppraknas sa att utrymme skapas for
att 6ka avsattning till underhallsfond fran 7 till minst 10 prisbasbelopp. Avgiften hojdes till 570 kr per m?2 fran
519 kr/m? séledes med 9,8 %

Styrelsearvode
Till styrelsen har i arvode utbetalats O kr.
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Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift per andel 519 511 kr 480 kr 417 kr 355 kr
Skuldsattning (banklan) 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Utfort underhall & forbattringar per andel 95 kr 69 kr 39 kr 25 kr 29 kr
Fond fér underhall och férbattringar per andel 263 kr 257 kr 231 kr 231 kr 231 kr
Likvida medel per andel 303 kr 313 kr 256 kr 195 kr 154 kr
Fjarrvarme forbrukning per m? 58 kWh 61 kWh 65 kWh 61 kWh 66 kWh
El forbrukning per m?, hushallsel ej inkluderad 26 kWh 26 kWh 25kWh 25 kWh 26 kWh

| samfallighetsféreningen ingar 8 622 m? byggnadsyta fordelat pa 5 523 andelar. For agarlagenheterna motsvarar varje
andel i stort sett en kvadratmeterlagenhetsyta. Trapphus, apparatrum, forrad och garage upptar cirka 3 400 m2.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2895830 2832270 2255934 187199% 1988 931
Resultat efter finansiella poster -88 830 273 977 163 728 189 450 45 554
Balansomslutning 1763 285 1927 346 1646475 1239662 1528 845
Likvida medel 1673073 1731892 1413291 1076 157 850 109
Soliditet (%) 74 72 71 77 77

Forandringar i eget kapital (EK)
Bundet EK  Ovrigt fritt EK  Arets resultat Summa fritt EK

Belopp vid arets ingang 1421763 -305 172 273 977 -31 195
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma 273 977 -273 977 0
Avsattning till underhallsfond 411 600 -411 600 -411 600
Uttag ur underhallsfond -381 000 381 000 381 000
Arets resultat 0 0 -88 830 -88 830
Belopp vid arets utgang 1452 363 -61 795 -88 830 -150 625

Resultatdisposition
Till arsstdmmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -61 795
Arets resultat -88 830
Summa -150 625
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

lanspraktagande av medel ur underhéallsfond 500 000
Avsattning till underhallsfond 7 prisbasbelopp -414 400
Balanseras i ny rékning -65 025

Samfalligheten redovisar ett negativt ingaende fritt eget kapital som harror fran en icke
likviditetspaverkande nedskrivning av gastlagenheter i arsbokslutet for 2023.
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Sjomarket Samfallighetsforening

Org.nr 717913-6895

Resultatrakning

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Reparationer och fornyelse
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
2025-12-31

2895830
64 882
2960 712

2253672
-526 966
-289 770

0
0
-3 070 408

-109 696

20 866
0
20 533

- 88 830

- 88 830

- 88 830
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2024-01-01
2024-12-31

2832270
26 940
2859 210

-2123 495
- 381 308
-108 572

0
0
-2 613 375

245 836

28 141
0
28 141

273 977

273 977

273 977
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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Balansraknin
g Not 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 0 0
Summa anldggningstillgangar 0 0
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 193 907 152 503
Ovriga fordringar 24 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 42 926
Summa kortfristiga fordringar 193 931 195 453
Kassa och bank

Kassa och bank 1673073 931 892
Fastrantekonto 0 800 000
Summa kassa och bank 1673073 1731892
Summa omséttningstillgangar 1867 004 1927 346
Summa tillgangar 1867 004 1927 346
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Underhalls och férnyelsefond 6 1452 363 1421763
Summa bundet eget kapital 1452 363 1421763
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -61795 -305172
Arets resultat -88 830 273 977
Summa fritt eget kapital - 150 625 -31195
Summa eget kapital 1301738 1 390 568
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 179 150 179 508
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 386 116 357 269
Summa kortfristiga skulder 565 266 536 777

Summa eget kapital och skulder 1867 004 1927 346
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Sjomarket Samfallighetsforening

Org.nr 717913-6895

Kassaflodesanalys

Kassaflode fore forandring av rérelsekapital och

fore fastighetsunderhall
Roérelseresultat

Reparationer och férnyelse (konto 4550)
Avskrivningar

Summa kassaflode fran I6pande verksamhet

Minskning(+)6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)okning(-)av korta fordringar
Minskning(-)6kning(+)av leverantdrsskulder
Minskning(-)6kning(+)av kortfristiga skulder
Summa férandring av rérelseresultat

(-)
()

A. Summa kassaflode fran verksamheten
B. Fastighetsunderhall

C. Forandring langfristiga lan

Summa kassaflode (A+B+C)

Likvida medel vid periodens bérjan
Summa kassafléde enligt ovan

Summa likvida medel vid periodens slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

-88 830
3 526 966
0

438 136

-41 404

146 645

- 358

-74 872

30 010

468 146

-526 966

0

-58 820
1731892

-58 820

1673 072

2024-01-01
2024-12-31

273977
381 308
0

655 285
-4 519
42 299
-41 916
48 809
44 673
699 958
-381 308
0

318 650
1413 241
318 650

1731892
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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Noter

1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med bokféringslagen.

Mervardeskatt
Samfalligheten ar inte skattskyldig enligt mervardesskattelagen.

2 Intakter

Medlemsavgifter

Medlemsavgifter tas ut efter deldgande fastighets andelstal i samfalligheten faststallt av Lantméteriet. Det finns
5523 andelar i samfalligheten och fér dgarlagenheterna galler att andelstalet ar i huvudsak detsamma som
lagenhetens yta i kvadratmeter. For Sjomarket 51 — restaurangfastigheten — och for Sjomarket 3 —
"bottenvaningen” ar andelstalen av Lantmateriet faststallda till 438 respektive 946.

3 Driftkostnader, reparationer och fornyelse

Kostnader for fastighetsunderhall och forbattringsatgarder kostnadsférs det ar atgarden genomfors.
Kostnader som Gverstiger Y2-prisbasbelopp redovisas som regel pa eget konto 4550 och behandlas sarskilt i
kassaflodesanalysen i bokslutet. Underhalls- och forbattringsarbeten balansférs inte utan kostnadsfors
direkt.

Avtalsbundna leverantorer 2025

Viva Voce AB (Marie Bjorklund) Forvaltning, Foreningens administration och leverantérskontakter
Joy Lab HB (Kajsa Berglind) Bokforing, skattedeklarationer, kassahantering, bokslut.

Viva Voce AB Stadning trapphus, gastrum, Filterbyten, Fonstertvatt, Spindelsanering,
Kone AB Service hissar samt larmhantering

Kiwa AB Besiktning Hissar

Anticimex AB Brandtillsyn lagkrav

Securitas AB Utrymningslarm

Securitas AB Felanmalan akutlarm

Malarenergi Varme, el, vatten

Vafab Avfallshantering

Lansforsakringar Forsakring

Genomforda underhalls- och forbattringsatgarder

2025 Utbyte tradack i tradgard. 2024 Uppgradering hisslarm till 4G 2020 Bastec (fjarrstyrning av fjarrvarme)
2025 Justering trottoarplattor 2023 OVK 2019 Komfortkyla

2025 Malning trafasad 2022 Nedmontering dekorglas 2019 Utbyggnad el-central for billaddare
2025 Doérrautomatik 2022 Torktumlare 2019 Tradgard

2024 Doérrautomatik 2021 Jethuvar pa koksflaktsuttag 2019 Fasadbesiktning

2024 Lagning av lackande tak 2021 Underhallsplan fér huset 2018 Reparation av ventilation

2024 Lagning av avlopp 2020 OVK 2018 Reparation av brandlarm

2024 Garageport ersatt 2020 Tradgard 2018 Besiktning av tak

2024 Stamspolning 2020 Fasadmalning trapanel 2018 Uppgradering bredband

Teknisk underhallsplan
Se sammanstallning pa féreningens tekniska underhallsplan for tiden fram till 2060 pa sidan 13.



Docusign Envelope ID: DA4755E1-9426-4DB5-A03A-D14C8B840DBB

9(16)

Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

4 Medelantal anstallda
Samfalligheten har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

5 Byggnader och mark
(avser géstrum mm som férvérvades fran Residens Mélaren Sff 2020)

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 400 000 400 000
Utgaende anskaffningsvarde 400 000 400 000
Ingadende avskrivningar -400 000 -400 000
Utgaende avskrivningar -400 000 -400 000
Redovisat varde 0 0

6 Fond for underhall och fornyelse samt finansiering av atgarder
Samfallighetens tekniska underhallsplan stracker sig fram till 2060 och visas i sammandrag pa sidan 13.

Finansieringen av de planerade atgarderna skall ske genom fonderade medel med undantag fér stambyten
och fasadrenovering. Dessa forutses ske efter 2050 och finansieras med extra uttaxeringar eller upplaning.

Fonderade medel tacker cirka 4 % av behovet fram till 2060

Samfallighetens styrelse lat 2021 uppratta en langsiktig underhallsplan fér samfallighetens egendom for tiden fram till
cirka 2060. Styrelsens uppgift ar att Idpande uppdatera planen och anpassa efter aktuella behov.

Enlig foreningens stadgar registrerade 2024-08-27 skall minst 7 prisbasbelopp arligen avsattas till
underhalls- och férnyelsefond. Underhalls- och férnyelseatgarder finansieras ur ndmnda fond. | det fall
fonderade medel ar otillrackliga uttaxeras medelsbristen, efter stammobeslut, direkt hos medlemmarna efter
andelstal.

Styrelsens forslag till den ordinarie féreningsstdmman 2026 ar att andra stadgarna sa att minst 10
prisbasbelopp skall avsattas arligen till underhalls och férnyelsefond.



Docusign Envelope ID: DA4755E1-9426-4DB5-A03A-D14C8B840DBB

10(16)

Sjomarket Samfallighetsforening

Org.nr 717913-6895

7. Andelsforteckning

Fastighet

Sjomarket: Kommentar Andelar | Andel % Yta m? | Not
3 Sjomérket ga 4. (garage 600 m?) 946 17,13 1500 ?
4 100 1,81 100] 7
5 89 1,61 89|
6 100 1,81 100] 7
7 89 1,61 89|
8 100 1,81 100] 7
9 89 1,61 89|
10 117 2,12 117] 7
11 122 2,21 122 7
12 84 1,52 84| !
13 48 0,87 48| !
14 84 1,52 84| !
15 84 1,52 84| !
16 48 0,87 48| !
17 84 1,52 84| !
18 84 1,52 84| !
19 48 0,87 48| !
20 84 1,52 84| !
21 67 1,21 67| !
22 68 1,23 68| !
23 67 1,21 67| !
24 68 1,23 68| !
25 90 1,63 90| !
26 48 0,87 48| !
27 117 2,12 117] 7
28 90 1,63 90| !
29 63 1,14 63|
30 117 2,12 117] 7
31 90 1,63 90| !
32 63 1,14 63|
33 117 2,12 117] 7
34 72 1,30 72| !
35 103 1,86 103] 7
36 72 1,30 72| !
37 103 1,86 103] 7
38 112 2,03 112 7
39 48 0,87 48| !
40 112 2,03 112 7
41 126 2,28 133] 7
42 63 1,14 63| !
43 112 2,03 112 7
44 126 2,28 133] 7
45 63 1,14 63| !
46 112 2,03 112 7
47 99 1,79 99| !
48 99 1,79 99| !
49 99 1,79 99| !
50 99 1,79 99| !
51 438 7,93 172] 2

Ga 3 Trapphus, apparatrum mm 2797| !
5523 100,00 8 622
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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Underskrifter av forvaltningsberattelsen

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Pekka Pasanen

Ywonne Hoff
Styrelseordforande

Signed by: ' ekka ' adenen
E 86A4F971DB0D470.
Mats Elfsberg Bjorn Hansson

Signed by:
Signed by:
C
18B934B4DAG22. ow HML&SDW
1 F55C0387092451

Kfas Hammarlund

Signed by:
y
9C903DA49D464C3.

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Helena Andersson
Huvudansvarig revisor, Huvudrevisor ar revisionsbolaget Vasteras Revision AB, 556609-0584

Signed by:
telena dndersson.
698D08B0BEBFE4TF...

Claes Humbla
Lekmannarevisor

Signed by:

Cbrcs .~

41740AEA1C4B4CO...
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Sjomarket Samfallighetsforening

Org.nr 717913-6895

Resultat 2020 — 2025 samt budget 2026
Sjomarket Sff 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Budget 2026
Arsavgift per kvm 339 kr/m? 355 kr/m? 415 kr/m? 480 kr/m? 511 kr/m? 519 kr/m? 570 kr/m?
Arsavgifter 1871567 kr 1961 822 kr 2289260 kr 2655524 kr  2802271kr 2862565 kr 3149 000 kr
Elintdkter 12 600 kr 12 600 kr 12 600 kr 13 471 kr 30000 kr 30000 kr 30 000 kr
Overnattningsldgenheter 11 850 kr 16 050 kr 17 625 kr 26 940 kr 24000 kr 25 000 kr
Aterbaringar mm 16 710 kr 14 587 kr 43 181 kr 106 638 kr 139 054 kr 3265 kr 0 kr
Summa intdkter 1900 877 kr 2 000 859 kr 2361091 kr 2793258kr 2998265kr 2919830 kr 3204 000 kr

0kr

Fastighetsskotsel -540 647 kr -524 999 kr -530 611 kr -569 388 kr -569 938 kr -576 436 kr -590 000 kr
Tradgard -66 565 kr -43 117 kr -62 043 kr -49 713 kr -65 339 kr -50 174 kr -51 000 kr
Serviceavtal -66 938 kr -96 771 kr -98 070 kr -138 905 kr -153 207 kr -192 009 kr -196 000 kr
Rep och underhall -521 482 kr -113 633 kr -171 798 kr -216 535 kr -381 307 kr -486 084 kr -300 000 kr
Malarenergi -705 141 kr -716 390 kr -906975kr -1118010kr -1118628kr -1148624kr  -1220 000 kr
Vafab -92 591 kr -97 280 kr -100 901 kr -104 796 kr -117 997 kr -139 608 kr -143 000 kr
Forsakring -82 533 kr -85 221 kr -88 150 kr -90 331 kr -98 386 kr -146 821 kr -106 000 kr
Revision -12 938 kr -12 484 kr -16 125 kr -24 375 kr -21 688 kr -21 875 kr -23 000 kr
Forvaltning -144 153 kr -249 357 kr -191 455 kr -206 944 kr -221 038 kr -262 758 kr -268 000 kr
Konsult -65 600 kr -17 500 kr -1 188 kr -73 119 kr 0 kr 0 kr 0kr
Bankkostnader -2 647 kr -4 608 kr -4 889 kr -4.900 kr -5136 kr -5 000 kr
Rantenetto 5000 kr 0kr 0kr 4441 kr 28 141 kr 20 866 kr 20 000 kr
Summa kostnader -2293 588 kr -1959 399 kr -2171923kr  -2592563 kr -2724287 kr -3008659 kr -2 882000 kr
Resultat fore dispositioner -392 711 kr 41 460 kr 189 168 kr 200 695 kr 273 978 kr -88 829 kr 322 000 kr
Kassa 1466 691 kr 1347 713 kr 1076157 kr 1413241 kr 1731892kr 1673073 kr 1882 649 kr
Betalningsberedskap man 8 8 6 7 8 7 8
Soliditet 80% 77% 77% 71% 72% 74% 76%

Kostnader och intékter 2023 ar for jamférelsens skull justerade fér &ndrade momsregler.

Under aren 2019-2022 ingick stor del av fastighetsskdtseln i Malarenergis leveranser. For den tiden har kostnaderna i
denna sammanstallning fér Malarenergis tjanster och fastighetsskotsel justerats schablonmassigt.

| reparationer och underhall 2025 har kostnaden reducerats med férsakringsersattning om 40 882 kr

Kostnaden for forséakring 6kar 2025 beroende pa andrad periodisering. Posten ar inte kassapaverkande.

Det budgeterade kostnaderna for 2026 ar i stort sett uppraknade fran 2025 med prisutvecklingen enligt KPI under 12-
manadersperioden oktober 2024 till oktober 2025.
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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Teknisk och ekonomisk underhallsplan till 2060

Styrelsens plan utgar fran den plan som uppréattats av Malarenergis specialister 2020. Planen har setts 6ver
och utgor den basta berdkningen som styrelsen kan gora i dagslaget.

Planerna ar separata for Sjomarket Sff och Residens Malaren Sff. Det bor dock noteras att Residens
Malarens fastighet — bottenvaningen — ar medlem i Sjomarket Sff och skall svara for 17,3 % av Sjomarkets
kostnader och finansiering.

Planen &r uppdelad i 4 tidsperioder. En femarsperiod 2026—-2030 samt 3 tioarsperioder fram till 2060.
Styrelsen foreslar att féreningsstdmman ger styrelsen i uppdrag att behandla den forsta 5 arsperioden som
en planeringsperiod och planera och utféra atgarder inom den givna ekonomiska planen for perioden
2026-2030.

Sjomarket Sff

Fasadrenovering och stambyten beddéms bli aktuellt efter 2050 och ligger inte med i den I6pande
finansieringen. Dessa forutsetts bli finansierade med extra uttaxeringar eller upptagning av lan enligt
senare stammobeslut.

Sammanfattning av ekonomisk plan (belopp i SEK och aktuellt penningvarde)

2026-2030 2031-2040 2041-2050 2051-2060

Summa 1870000 6 820 000 3760 000 5 445 000
Fordelat per ar 374 000 682 000 376 000 544 500
Summa att finansieras ur fond 17 895 000 302 Prisbasbelopp
Varav Residens Malarens andel (17,3%) 3095 835 52 Prisbasbelopp

Att finansiera med uttaxering/lan

Fasadrenovering efter 2050 7 500 000 127 Prisbasbelopp
Stambyte efter 2050 13 000 000 220 Prisbasbelopp
Summa att finansieras med uttaxering eller lan 20 500 000 346 Prisbasbelopp
Varav Residens Malarens andel (17,3%) 3546 500 60 Prisbasbelopp

| den tekniska underhallsplanen ingar utbyte av utrymningslarm om ca 5-10 ar till en berdknad utgift om
1 000 000 kr. Det larm vi har idag ar 6éverdimensionerat och komplicerat. Larmet ar inte kopplat till SOS
utan till Securitas som vid larm kommer till oss inom ca 20 minuter for att se om de brinner och darefter
vid behov larma brandkaren. Styrelsen avser att utreda alternativ och begrédnsa ersattningsinvesteringens
storlek.

Under innevarande planeringsperiod skall belysningen i huset uppgraderas. Lysror bytas ut till led-ljus
varvid energiforbrukningen for belysning kan halveras (dar det inte redan sitter led-ljus). Detta projekt ar
ett gemensamt projekt med Residens Malaren som forslagsvis sprids éver sig 3 ar. | de ekonomiska
planerna har utgiften preliminart delats lika mellan samfalligheterna men faktiska utgifter kommer belasta
samfalligheterna efter utforda atgarder.

Systemet for inpasseringskontroll (Iassystem) ar i behov av ersattning da programvaror och komponenter
slutat tillverkats och inte ldangre stdds av tillverkarna. Detta inkluderar bokningssystemet for tvattstugan.
Styrelsen undersoker alternativa system
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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Underhallsplan Sjomarket

Aff-kod
SC2
SC2.1
SC2.2
SC2.3

SC3
SC3.1
SC2.2.1
SC3.2.2
SC3.2.7

SC4.5
SC4.6
SC4.7

SC5
SC5.1
SC5.2
SC6
5C6.2
SC7
SC7.1

SD3.3
SDb4.3
SD4.7
SG1.2

5G2.1

Objekt

Byggnad utvandigt
Yttertak, skarmtak m.m.
Fasader

Entréer och portar

Byggnad

Driftutrymmen
Kommunikationsutrymmen
Tvattstugor
Avfallsrum/miljérum
Stamledningar

Kylsystem

Varmesystem

Luftbehandlingssystem

Elsystem

System for eldistribution
Belysningssystem

Tele- och datasystem
Tele- och datakomm.
Transportsystem

Hissar

Annat

Ytor med trabeldaggning
Stolpar/pollare
Uteplatser och mébler etc.

Brandtekniska installation

System for tilltradesskydd
Oférutsett

Belopp i kronor
Summa

Fordelat per ar

Underhallsatgard

Byte av takpapp.
Malning av trapartier.
Utbyte av garageport.

Underhall dorrar, dorrsténgare

Malning av driftutrymmen.
Malni entréer, trapphus, korriid.

Helrenovering vaggar och golv.

Malning miljérum. Byte vat.matta.

Stamspolning vart femte ar.
Kylmaskiner och kompressorer
Underhall fjarrvarmecentral.
OVK, rensning av kanaler etc
Underhall ventilationsaggregat.

Utbyte av ventilationsaggregat.

Underhall av elsystem

Utbyte av belys. trapphus forrad

Underhall datanatverk

Service av 5 st hissar

Byte av tratrall innergard
Utbyte belysning innergard
Mobler pa innergard

Utbyte brandlarmsystem
Utbyte rokdetektorer

Byte brand-glas 10B 2 dorrar

Utbyte av passagekontrollsystem

14(16)
2026-2030 | 2031-2040 | 2041-2050 | 2051-2060
1250000 1250000
50000 100 000 100 000 100 000
100 000 125000
125 000 125 000 125 000
75000 75000
250 000 250 000
70 000 70000
50 000 50 000
100 000 200 000 200 000 200 000
25000 250 000 50 000 250 000
50000 50 000 250 000 50000
240 000 360 000 370000 400 000
50000 100 000 100 000 100 000
2 500 000
65 000 125000 125 000 1250000
325 000 325000
30000 65 000 65 000 65 000
100 000 100000 [ 2000 000
125 000 125 000
50 000 50 000
30000 30000 30000
1000 000
30000 20000 30000
50 000
350 000 350 000
250 000 500 000 500 000 500 000
2026-2030 2031-2040 2041-2050 2051-2060
1870000 6820000 3760000 5445 000
374 000 682 000 376 000 544 500
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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895

Residens Malaren Sff (enbart som information)

Underhallsplan Residens Malaren

Aff-kod

SC3.2.3

SC3.2.5
SC3.3

SC5

SC6
SC6.2
SC7
SC8.5

Objekt
Byggnad

Fritid- och aktivitetsutrym.

Parkeringsutrymmen

Enskilda utrymmen

Solskydd Malarrummet
Elsystem

Belysningssystem

Tele- och datasystem

Tele- och datakommunikation
Annat

Inomhusbassdng

Of6rutsett

Summa

Fordelat per ar

Sammanfattning av ekonomisk plan (belopp i SEK och aktuellt penningvarde)

Summa

Fordelat per ar

Summa att finansieras via fond

Andel av Sjomaérkets uttaxering/lan efter 2050

Summa att finansiering

15(16)
Underhallsatgard 2026-2030 | 2031-2040 |2041-2050 | 2051-2060
Malning vaggar och uh golvi RM 50 000 200 000 50 000 200 000
Malning vagg. uh golv gym, omkl. 50 000 125 000 50 000 125000
Renovering av bastu, 50 000 100 000 50 000 100 000
Ersattning av gymutrustning 100 000 100 000
Ersattning mobler och utrustning 150 000 150 000
Renovering av trappa i samlingslok. 25000 25000
Malning, golvrep. i garage, m.m. 375000 375 000
Maln och uh golv Mélarrum kontor 100 000 100 000 100 000 100 000
Utbyte gem. WC-stolar och tvattstall 60 000
Utbyte solgardiner 75 000 175 000
Utbyte av belysning i bottenvaning 325 000 350 000
Underhall datanatverk 30000 65 000 65 000 65 000
Tekniska installationer pool 250 000 250 000
Byte tatskikt pool. 300 000 300 000
100 000 200 000 200 000 200 000
780 000 1990 000 1100 000 1990 000
156 000 199 000 110 000 199 000
2026-2030 2031-2040 2041-2050 2051-2060
780 000 1990 000 1100 000 1990 000
156 000 199 000 110000 199 000
5860 000 99 Prisbasbelopp
3546 500 60 Prisbasbelopp
9406 500 159 Prisbasbelopp
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Sjomarket Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6895
Sammanfattning

Med de underhallsplaner som nu féreligger blir avsittningar och planerade extra uttaxeringar/lan enligt:

Avsittning till reparationer och

ersattningsinvesteringar Per manad Per kvm
Liagenhet 48 kvm med i RM 844 kr 211 kr
Lagenhet 126 kvm med i RM 1446 kr 138 kr
Restaurangen 3379 kr 236 kr

Extra uttaxering/lan efter 2050 for Stambyte och

fasadrenovering Totalt Per kvm
Lagenhet 48 kvm med i RM 226 153 kr 4712 kr
Lagenhet 126 kvm med i RM 465 583 kr 3695 kr

Restaurangen 1625 747 kr 9452 kr
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VASTERAS

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Sjomarket Samfillighetsférening
Org.nr. 717913-6895

Rapport om arsbokslutet

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsbokslutet for Sjomérket
Samfillighetsforening for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsbokslutet i allt visentligt upprittats i
enlighet med bokforingslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den lekmanna
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsbokslutet upprittas och
for att bokforingslagen tillimpas vid upprittandet av arsbokslutet.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta ett arsbokslut som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsbokslutet ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsbokslutet som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet #r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsbokslutet.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsbokslutet, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

Sida 1 av2

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsbokslutet. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa detta. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsbokslutet, diaribland upplysningarna, och om
arsbokslutet aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna i enlighet med bokforingslagen.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den lekmanna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sidkerhet om huruvida sammanstéllningen har upprittats i
enlighet med bokforingslagen.
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalande

Utover var revision av arsbokslutet har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Sjomérket Samfillighetsforening for
ar 2025.

Vi tillstyrker att drsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende foretagit nagon atgérd
eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och §vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Visteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Andersson
Auktoriserad revisor

Claes Humbla
Lekmannarevisor
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