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Residens Malaren Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6879

Residens Malaren Samfallighetsférening (Sff) avger foljande redovisning fér rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31. Redovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

Verksamheten

Forvaltning av ett boendekoncept

Residens Malaren &r ett boendekoncept for &garlagenheter i Sjomarkets Samfallighetsférening.
Agarlagenheterna &r delagare i Residens Malaren Samfillighetsforeningen som férvaltar  en
gemensamhetsanldggning pa markplan och som innehaller bekvamt mdéblerade moéteslokaler med pentry,
valutrustat gym, bastu och pool, bibliotek, garage samt affarslokaler (kontorsrum) for tjansteféretag. Lokalerna
ar val anpassade for aldre och for rorelsehindrade, vilket ar samfallighetens huvudsakliga malgrupp.

En &garlagenhet i Sjomarket Samfallighetsférening som &r deldgare i Residens Malaren Samfallighetsférening
bestar utdver sjalva lagenheten av en andel i Residens Malarens lokaler med faciliteter. Dessa enheter ar i
princip odelbara aven om separata avgifter betalas till respektive samfallighetsférening. | not 10 framgar de
olika féreningarnas debitering och skuldsattning berdknad pa agarlagenhetens yta per 2025-12-31 samt
lagenhetens totala avgift till féreningarna per m? och per manad.

Verksamheter som bedrivs ar i huvudsak inriktad pa tjanster och service till boende i deltagande
agarlagenheter. Detta med undantag for affarslokalerna som pa kommersiella villkor hyrs ut till naringsidkare
med verksamhet som ar forenliga med samfallighetens inriktning enligt stadgar och stammobesilut.

Ekonomisk utveckling

Residens Malaren Samfallighetsforening har en stabil ekonomi med en god betalningsberedskap.
Alla garage och parkeringsplatser har varit uthyrda. Cirka 40 gymkort har salts till externa kunder, vilket ligger
i nivd med vad som funnits lampligt for att inte inskranka pa medlemmarnas tillgang till gym och spa.
Konferensmarknaden har varit synnerligen svag och forvantas att sa forbli. Hyresintakterna tacker ungefar 1/3-
del av samfallighetens kostnader. Under 2025 har alla rum varit uthyrda.

Framtidsutsikter

Foreningen har en val organiserad struktur for drift och underhall med i huvudsak avtalsbundna leverantérer.
Foreningen arbetar efter en plan for tekniskt underhall fér tidsperioden fram till 2060 och med en ekonomisk
plan fér samma tidsperiod

Foreningens andamal

Residens Malaren Samfallighetsféreningen forvaltar en gemensamhetsanlaggning, Sjomarket ga:4 ingaende
i fastigheten Sjomarket 3. Den ingaende lokalytan uppgar till 1 500 m? varav 600 m? garage. Deltagande
fastigheter ar: Sjomarket 4-21, 23—44 samt 46-50 tillsammans 45 agarlagenheter. Ingéende fastigheter har
samma andelstal i féreningen 1/45-del vardera. Fastigheten Sjomarket 3 har 946 av 5523 (17,3 %) andelar i
Sjomarket Samfallighetsforening. Fastighetstjanster som varme, el, vatten och sophamtning tillhandahalls
genom Sjomarket samfallighet och ersatts genom betalning efter andelstal.

Den av Residens Malaren Samfallighetsforening forvaltade fastigheten Sjomarket 3 betraktas inte av
Skatteverket som taxeringsenhet och har saledes 0 kronor i taxeringsvarde. Detta da fastigheten uteslutande
ags av agarlagenheter och betraktas ur skattesynpunkt som del av respektive dgarlagenhet.

Grundfakta om féreningen

Samfalligheten registrerades 2012-01-01 under namnet Lilla Sjémarket Sff.
2018 andrades namnet till Residens Malaren Samfallighetsforening.
Senast registrerade stadgar hos Lantméateriet 2024-08-27

Ordinarie féreningsstamma avholls 2025-05-27
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Residens Malaren Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6879

Samverkan med Sjomarket Samféllighetsférening
Medlemmarna i Residens Malaren Samfallighetsférening kontrollerar till nastan 90 % Sjoémarket Sff. Med den
bakgrunden har férvaltningen av féreningarna samordnats.

Foérvaltningsform

Residens Malaren Samfallighetsforening ar féreningsforvaltad. Medlemmarna i samféllighetsféreningen
valjer en styrelse som mellan de ordinarie féreningsstdmmorna skéter forvaltningen av samfallighetens
egendom enligt budget och instruktioner.

Styrelsen har, pa féreningsstdmmans uppdrag, baserat driften och underhallet av samfallighetens egendom
pa avtal med professionell forvaltare. Forvaltaren handhar, pa styrelsens uppdrag och instruktioner, den
I6pande verksamheten.

Samfallighetens styrelse har under aret avhallit 7 sammantrdden. Sedan den ordinarie féreningsstamman
2025-05-27 har styrelsen utgjorts av 5 ordinarie ledamoter.

Underhall och finansiering
Samfallighetsféreningens tekniska underhalls- och fornyelseplan stracker sig fram till ar 2060.

For perioden fram till 2060 berdknas det tekniska underhallet krdva narmare 9 500 000 kr i dagens
penningvarde (158 prisbasbelopp). Detta inkluderar 5 860 000 kr som enligt plan skall finansieras av
fonderade medel samt 3 546 500 kr som utgdr samfallighetens andel av Sjomarket Samfallighetsférenings
planerade extra finansiering efter 2050 for stambyte och fasadbesiktning.

Residens Malaren Samfallighetsforenings andel (17,3%) av Sjomarket Samfallighetsforenings arliga
avsattning till underhall ingar i avgiften till Sjomarket Sff.

Medlemmarna uppmarksammas pa att i samfalligheten ingaende fastigheter (dgarlagenheter och lokaler) &r
efter andelstal (1/45-del) ansvariga for att finansiera underhallsatgarder som inte tacks av tillgangliga medel
i samfallighetsféreningen.

For samféllighetens underhallsbehov kravs en arlig avsattning till underhallsfond med cirka
2 prisbasbelopp per ar.

Underhallsatgarder 2025
Under redovisningsaret har foljande stérre underhallsarbeten genomforts:

- uppgradering av styrsystem for pool samt aterstallningsatgarder efter asknedslag
- utbyte av lysrérsarmatur i gym till led-ljus

Planerat underhall
Den tekniska underhallsplanen i sammandrag visas pa sidan 14.

Lan
Samfalligheten har per balansdagen banklan om 12 020 833 kr vilket motsvarar 267 130 kr per agarlagenhet.
Lanen ar amorteringsfria till 2032-03-30 och skall darefter amorteras med 340 000 kr arligen.
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Residens Malaren Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6879

Lanevillkor

Samfalligheter anses av kreditgivare ha sdmre kreditvardighet an andra bolanetagare pa grund av besvarlig
lagstiftning. Samfalligheter betalar en hogre laneranta éan vad som galler fér bolan till bostadsrattsforeningar
och privatpersoner. Samféllighetens lanerantor &r dock skattemassigt avdragsgilla hos medlemmarna vilket i
stort sett kompenserar fér de hdgre rantenivaer som bankerna belastar samfalligheter med jamfért med
bostadsrattsforeningar. Det ger dock alltid en lagre kostnad for samfélligheten och deldgare om finansiering
sker direkt av medlemmarna.

Forsakring
Sjémarket Samfallighetsférenings egendom ar fullvardesférsdkrad med Residens Malarens Sff som
medforsakrad.

Principer for faststidllande av medlemsavgift
Medlemsavgiften justeras arligen fran den 1 januari efter utvecklingen av konsumentprisindex (KPI) under den
senaste 12 manaders perioden oktober till oktober. Avgiften fran 2026-01-01 ar 2 472 kr.

Styrelsearvode
Till styrelsen har i arvode utbetalats O kr.

Residensklubben

De boende samlas i Residensklubben vars uppgift ar att stédja och bidra till férverkligandet av Residens
Malarens boendekoncept genom att skapa mervarde och trivsel for de boende som till huvuddelen bestar
av en mogen aldersgrupp. Klubben ar en viktig del fér gemenskap och ar en naturlig métesplats fér umgange,
underhallning, féredrag, litteratur, motion, resor mm.

Residensklubben ar juridiskt fristdende fran samfallighetsféreningen. Av praktiska skal har samfalligheten
Iatit inkludera Residensklubbens ekonomiska verksamhet i samfallighetsféreningens redovisning. Klubbens
ekonomiska verksamhet sarredovisas i samfallighetens bokforing och faller lagstiftningsmassigt under
samfallighetens ansvar. Residensklubben orsakar ingen ekonomisk skada for samfélligheten da
verksamheten bekostas av egna intékter och redovisas separat.

Residensklubbens intakter uppgick 2025 till 126 094 kr (fa 88 913 kr) och kostnader
till 125 658 kr (fa 86 798 kr).

Under 2025 har Residensklubben genomfort aktiviteter vid 45 tillfallen med 886 deltagare. Till det kommer
medlemmarnas "fasta” aktiviteter som yoga, qigong, bridge, bokcirkel, golf, grillkvallar mm.
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Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift per andel (&4garlagenhet) 28 510 kr 28800 kr 27 037 kr 26 400 kr 21 000 kr
Skuldsattning (banklan) per andel 267 130 kr 267 556 kr 343 777 kr 350 952 kr 358 512 kr
Lan per m? (obs enbart bottenvaningen) 8 026 kr 8026kr 10313 kr 10529kr 10755 kr
Utfort underhall & forbattringar per m? 142 kr 104 kr 74 kr 40 kr 69 kr
Avskrivningar per m?2 218 kr 218 kr 218 kr 226 kr 226 kr
Likvida medel per m? 705 kr 421 kr 2 400 kr 235 kr 176 kr
Rantetackningsgrad 118 % 210 % 150% 106% 7%
Rantekanslighet en procent hdjd ranta dkar avgif 9% 9% 13 % 13 % 17 %
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2778 805 2730191 2741188 2135382 1460 393
Resultat efter finansiella poster 100 149 802 675 322 711 135 290 -540 807
Balansomslutning 15306 164 15 205 543 18 578 044 15515870 15 879 05
Likvida medel 1057 510 632 870 1154 348 352 091 264 776
Soliditet (%) 17 17 10 neg neg

Forandringar i eget kapital (EK)
Bundet EK  Ovrigt fritt EK

Belopp vid arets ingang 114 600 1717 089
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma 802 675
Avsattning till underhallsfond 500 000 -500 000
Uttag ur underhallsfond -150 000 150 000
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 464 600 2169 764

Resultatdisposition
Till arsstdmmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2169 764
Arets resultat 100 149
Summa 2269913
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

lanspraktagande av medel ur underhallsfond 0
Avsattning till underhallsfond -120 000

Balanseras i ny rékning 2149913

Arets resultat Summa fritt EK

802 675 2519764

-802 675 0
-500 000

150 000

100 149 100 149

100 149 2269913
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Residens Malaren Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6879

Resultatrakning

Not
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelsens intdkter m.m. 2
Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Avgift till Sjomarket Sff
Fastighetsunderhall 3
Aterféring moms 2022-2023 4
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar
Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

2778 806
42 962
2821768

=777 751
-491 148
-213 444

0

-357 789
0

-324 723
-2 164 855

656 913

2389
-559 153
-556 764

100 149

100 149

100 149
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2024-01-01
2024-12-31

2730 191
495
2730686

- 717 639
-483 408
-156 270
851 981
-387 934
0

-324 723
-1217 993

1512 693

14 762
-724 780
-710 018

802 675

802 675

802 675
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Residens Malaren Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6879

Balansrakning
Not
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Residensklubbens kassa
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Underhalls och férnyelsefond 7

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Banklan 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av I&n hos bank 8
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2025-12-31

13 881 931
13 881 931

200 067
134 805
334 872

1057 510

31 851
1089 361
1424 233

15 306 164

464 600

464 600

2169 764
100 148
2269912

2734512

12 020 833
12 020 833

0
245776
43 406
261637
550 819

15306 164
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2024-12-31

14 206 654
14 206 654

216 216
122 787
339 003

632 870

27 016
659 886
999 889

15 205 543

114 600

114 600

1717 090
802 675
2519765

2634634

12 040 000
12 040 000

0
205617
48 708
276 854
531179

15205 343
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Residens Malaren Samfallighetsforening

Org.nr 717913-6879

Kassaflodesanalys

Kassaflode fore forandring av rérelsekapital och

fore fastighetsunderhall
Roérelseresultat
Fastighetsunderhall konto 4550
Avskrivningar

Summa kassaflode fran I6pandeverksamhet

Minskning(+)dkning(-) av kundfordringar
Minskning(+)okning(-)av korta fordringar
Minskning(-)6kning(+)av leverantdrsskulder
Minskning(-)6kning(+)av kortfristiga skulder
Summa forandring av rorelseresultat

()
)

A. Summa kassaflode fran den l6pande
verksamheten

B. Fastighetsunderhall konto 4550
C. Forandring langfristiga lan
Summa kassaflode (A+B+C)
Likvida medel vid periodens borjan
Summa kassafléde enligt ovan

Summa likvida medel vid periodens slut

2025-01-01
2025-12-31

Not

100 149

3 213 444
324 723

638 316

16 149

-12018

40 159

-20519
23771

662 087

-213 444

-19 167

429 476

659 886

429 476

1089 361

2024-01-01
2024-12-31

802 675
156 270
324 723
1283 668
109 458
-26 105
-36 182

-709 029
-661 858

621 810

-156 270

-3 429 964

-2 964 424

3624 312

-2 964 424

659 886
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Residens Malaren Samfallighetsforening
Org.nr 717913-6879

Noter

1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med bokféringslagen.

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande
nyttjandeperioder tillampas:

Tillampade avskrivningstider Antal ar
Byggnader 50
2 Intakter

Medlemsavgifter
Medlemsavgifter tas ut efter delagande fastighets andelstal i samfalligheten faststallt av Lantmateriet. Alla
45 delagare har samma andelstal. Avgiften har varit 2 450 kr per manad fran och med 2025-07-01

3 Fastighetsunderhall

Kostnader for fastighetsunderhall och forbattringsatgarder kostnadsfors som regel det ar atgarden
genomfors. Kostnader som verstiger Y2-prisbasbelopp redovisas pa eget konto 4550 och behandlas sarskilt
i kassaflodes-analysen. Underhélls- och forbattringsarbeten balansférs inte utan direktavskrives.

Avtalsbundna leverantorer 2025

Viva Voce AB (Marie Bjorklund) Forvaltning, Foreningens administration och leverantérskontrakt
Joy Lab HB (Kajsa Berglind) Bokforing, skattedeklarationer, kassahantering, bokslut.

Viva Voce AB Stadning bottenvaning inkl. gym, Fonstertvatt, Spindelsanering,
Viva Voce AB Skotsel pool

Underhalls- och forbéattringsatgarder

2025  Utbyte belysning i gymi led 2022  Inbrottsskada - férsakringsskada
2025 Uppgradering teknik i pool 2022  Byte sandfilter i poolen

2024  Lagning av skada pa poolvagg 2022  Omlaggning golv i entreprendrsrum
2024  Mobler till Malarrummet 2022  Overvakningskameror

2024 Byte av markiser 2021 Overvakningskameror

2023  Byte av markiser 2021 Bastuaggregat

2023  Konferensutrustning 2019  Pentry

2023 Uppdatering av nédbelysning
2023 lordningstallande av utrymme for ledarhund

Underhallsplan 2026-2060 se sammanstéllning pa sidan 14

4 Aterféring moms
Se forvaltningsberattelsen for 2024

5 Medelantal anstallda
Samfalligheten har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.
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Residens Malaren Samfallighetsforening

Org.nr 717913-6879

6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 16 236 172 16 236 172
Utgaende anskaffningsvarden 16 236 172 16 236 172
Ingadende avskrivningar -2 029 518 -1704 795
Arets avskrivningar -324 723 -324 723
Utgaende avskrivningar -2 354 241 -2 029 518
Redovisat varde 13 881 931 14 206 654

7 Fond for underhall och fornyelse.

Samfallighetens tekniska underhallsplan stracker sig fram till 2060 och visas i sammandrag pa sidan 14.
Fonderade medel tacker cirka 5 % av behovet fram till 2060

Enlig féreningens stadgar antagna 2024-04-15 skall minst 2 prisbasbelopp arligen avséattas till underhalls-
och fornyelsefond. Underhalls- och fornyelseatgarder finansieras ur namnda fond. | det fall fonderade medel
ar otillrackliga uttaxeras medelsbristen, efter stammobeslut, direkt hos medlemmarna efter andelstal.

8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan/skuld redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 12 020 833 12 040 000
Lanen I6per for narvarande amorteringsfritt.
Amorteringar aterupptas senast 2032-03-30 med
340 000 kr per ar.
Summa 12 020 833 12 040 000
Lan hos Swedbank 2025-12-31
5440 000 kr ranta 4,24% bunden till 2028-09-25
3 290 833 kr ranta 4,49% bunden 3 manader. Omsétts 2026-03-28
3 300 000 kr rénta 4,49% bunden 3 manader. Omsétts 2026-03-28
9 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 500 000 17 500 000
Summa stallda sakerheter 17 500 000 17 500 000
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Residens Malaren Samfallighetsforening

Org.nr 717913-6879

Not 10. Lan och avgifter per 2025-12-31
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4 100 1 267 130 kr__ 2671 kr 285 kr 519 kr 804kr__ 6701kr
5 89 1 267 130 kr 3 001 kr 320 kr 519 kr 839 kr 6 225 kr
6 100 1 267 130 kr__ 2671 kr 285 kr 519 kr 804kr___ 6701 kr
7 89 1 267 130 kr 3 001 kr 320 kr 519 kr 839 kr 6 225 kr
8 100 1 267 130 kr__ 2671 kr 285 kr 519 kr 804kr___ 6701 kr
9 89 1 267 130 kr 3 001 kr 320 kr 519 kr 839 kr 6 225 kr
10 17 1 267 130 kr__2 283 kr 244 kr 519 kr 763kr 7436 kr
11 122 1 267 130 kr 2 190 kr 234 kr 519 kr 753 kr 7 652 kr
12 84 1 267 130 kr__3 180 kr 339 kr 519 kr 858 kr___ 6009 kr
13 48 1 267 130 kr 5 565 kr 594 kr 519 kr 1113 kr 4 452 kr
14 84 1 267 130 kr__3 180 kr 339 kr 519 kr 858 kr___ 6009 kr
15 84 1 267 130 kr 3 180 kr 339 kr 519 kr 858 kr 6 009 kr
16 48 1 267 130 kr__5 565 kr 594 kr 519kr__1113kr 4 452kr
17 84 1 267 130 kr 3 180 kr 339 kr 519 kr 858 kr 6 009 kr
18 84 1 267 130 kr__3 180 kr 339 kr 519 kr 858 kr___ 6009 kr
19 48 1 267 130 kr 5 565 kr 594 kr 519 kr 1113 kr 4 452 kr
20 84 1 267 130 kr__3 180 kr 339 kr 519 kr 858 kr___ 6009 kr
21 67 1 267 130 kr 3 987 kr 426 kr 519 kr 945 kr 5 274 kr
23 67 1 267 130 kr__3 987 kr 426 kr 519 kr 945kr__ 5274 kr
24 68 1 267 130 kr 3 928 kr 419 kr 519 kr 938 kr 5317 kr
25 90 1 267 130 kr__2 968 kr 317 kr 519 kr 836 kr___ 6268 kr
26 48 1 267 130 kr 5 565 kr 594 kr 519 kr 1113 kr 4 452 kr
27 7 1 267 130 kr__2 283 kr 244 kr 519 kr 763kr___ 7436 kr
28 90 1 267 130 kr 2 968 kr 317 kr 519 kr 836 kr 6 268 kr
29 63 1 267 130 kr__4 240 kr 453 kr 519 kr 972kr__5101kr
30 117 1 267 130 kr 2 283 kr 244 kr 519 kr 763 kr 7 436 kr
31 90 1 267 130 kr__2 968 kr 317 kr 519 kr 836 kr___ 6268 kr
32 63 1 267 130 kr 4 240 kr 453 kr 519 kr 972 kr 5101 kr
33 17 1 267 130 kr__2 283 kr 244 kr 519 kr 763 kr 7436 kr
34 72 1 267 130 kr 3 710 kr 396 kr 519 kr 915 kr 5490 kr
35 103 1 267 130 kr__ 2593 kr 277 kr 519 kr 796 kr__ 6831 kr
36 72 1 267 130 kr 3 710 kr 396 kr 519 kr 915 kr 5490 kr
37 103 1 267 130 kr__ 2593 kr 277 kr 519 kr 796 kr___ 6831 kr
38 112 1 267 130 kr 2 385 kr 255 kr 519 kr 774 kr 7 220 kr
39 48 1 267 130 kr__5 565 kr 594 kr 519kr___1113kr___4452kr
40 112 1 267 130 kr 2 385 kr 255 kr 519 kr 774 kr 7 220 kr
41 126 1 267 130 kr___2 120 kr 226 kr 519 kr 745kr 7825 kr
42 63 1 267 130 kr 4 240 kr 453 kr 519 kr 972 kr 5101 kr
43 112 1 267 130 kr__ 2385 kr 255 kr 519 kr 774kr 7220 kr
44 126 1 267 130 kr 2 120 kr 226 kr 519 kr 745 kr 7 825 kr
46 112 1 267 130 kr__ 2385 kr 255 kr 519 kr 774kr 7220 kr
47 99 1 267 130 kr 2 698 kr 288 kr 519 kr 807 kr 6 658 kr
48 99 1 267 130 kr___2 698 kr 288 kr 519 kr 807 kr___ 6658 kr
49 99 1 267 130 kr 2 698 kr 288 kr 519 kr 807 kr 6 658 kr
50 99 1 267 130 kr__2 698 kr 288 kr 519 kr 807 kr___ 6658 kr
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Residens Malaren Samfallighetsforening

Org.nr 717913-6879

Residens Malaren Sff
avgift/medlem/manad
Medlemsavgifter
Bredband

Hyresgaster

Elbilsladdning

Garage

Intakter konferens
Gymkort

Residensklubben

Extra uttax./moms aterbetaln.

Ovriga intdkter mm
Summa intakter

Residensklubben
Fastighetsskotsel
Pool

Serviceavtal

Rep och underhall
Bredband
Elbilsladdning
Forsakringar
Marknadsforing
Revision

Tidningar
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader
Hjartstartare

Avgift Sjomarket Sff
Momsjustering
Avskrivningar
Réntekostnader
Summa kostnader

Resultat fore dispositioner

Kassa
Betalningsberedskap man
Soliditet

2020 2021
1368 kr 1550 kr
738 955 kr 836 970 kr
1149514 kr 398 450 kr
217 200 kr 224 970 kr
318 395 kr 7 555 kr
2424 064 kr 1467 945 kr
-845 228 kr -132 151 kr
-53 306 kr -110 287 kr
-102 522 kr

-950 kr -2 175 kr

-14 878 kr -14 540 kr
-28 467 kr -28 282 kr
-66 068 kr -252 219 kr
-40 197 kr -98 973 kr
-4 878 kr -2 965 kr
-3204 kr -4 737 kr
-320 335 kr -336 330 kr
-342 847 kr -340 438 kr
-606 711 kr -584 136 kr
-2 327 069 kr -2 009 755 kr
96 995 kr -541 810 kr
795 796 kr 264 776 kr
4 2

neg neg

2022
1758 kr
949 088 kr
99 360 kr
696 297 kr

319 710 kr

72 958 kr

8979 kr
2146 392 kr

-298 422 kr
-91 846 kr
-5996 kr
-9 976 kr
-97 750 kr

-1458 kr

-16 125 kr
-32 084 kr
-150 765 kr
-9 775 kr
-4 251 kr
-4 217 kr
-312 313 kr
-81 675 kr
-340 438 kr
-599 372 kr
-2 056 463 kr
89 929 kr

352 091 kr
2
neg

2023
1802 kr
973 320 kr
99 360 kr
746 966 kr
19 800 kr
303 760 kr
39150 kr
67 760 kr
66 074 kr
425 000 kr
45 kr

2 741 235 kr

-67 937 kr
-315 507 kr
-147 307 kr

-110 229 kr
-90 382 kr

-1477 kr
-8 295 kr
-19 500 kr
-27 382 kr
-160 902 kr
-44 675 kr
-5 695 kr
-4 512 kr
-363 267 kr
-72 070 kr
-324 723 kr
-653 661 kr
-2417 521 kr
323 714 kr

1154 348 kr
6
10%

2024

2 400 kr
1296 000 kr
101 190 kr
783 305 kr
28 812 kr
327 840 kr
19 425 kr
84 692 kr
88913 kr
851981 kr
508 kr
3582 666 kr

-86 798 kr
-363 585 kr
-147 026 kr

0 kr

-156 270 kr
-90 230 kr
-30 000 kr
-1276 kr
-1 600 kr

-20 000 kr

-26 822 kr
-176 550 kr

-9 017 kr

-5 749 kr

-3 809 kr
-483 407 kr
-143 112 kr
-324 723 kr
-710 018 kr
-2779 992 kr
802 674 kr

632 870 kr
3
17%

13(14)
2025 Budget 2026
2 376 kr 2 472 kr
1282938 kr 1335000 kr
42 336 kr 5000 kr
811 601 kr 635 000 kr
27 540 kr 30000 kr
361 800 kr 342 000 kr
7975 kr 5000 kr
118 523 kr 120 000 kr
126 094 kr 130 000 kr
0 kr 0 kr
405 kr 0 kr
2779212 kr 2 602 000 kr
-125 658 kr -130 000 kr
-372 912 kr -380 000 kr
-183 799 kr -190 000 kr
-3992 kr -4.000 kr
-170 887 kr -100 000 kr
-61 390 kr -65 000 kr
-30 000 kr -30 000 kr
-1477 kr -2 000 kr
0 kr 0 kr
-18 500 kr -20 000 kr
-475 kr 0 kr
-188 026 kr -190 000 kr
-16 743 kr -10 000 kr
-5410 kr -6 000 kr
-3 867 kr -4.000 kr
-491 148 kr -540 000 kr
-123 289 kr -135 000 kr
-324 723 kr -325 000 kr
-556 764 kr -533 000 kr
-2679060 kr -2 664 000 kr
100 152 kr -62 000 kr
1057510 kr 1291 407 kr
5 6
18% 18%

Det budgeterade kostnaderna for 2026 ar i stort sett uppraknade fran 2025 med prisutvecklingen enligt KPI under 12-
manadersperioden oktober 2024 till oktober 2025.

| budgeten har intakter fran hyresgaster raknats ned med hansyn till risk for vakanser.

Kostnaderna for reparationer och underhall under 2025 ar redovisad efter avdrag for forsakringsersattning om

42 557 kr for askskada.

Redovisade belopp exklusive moms.

Residens Malaren Sff ar delvis redovisningsskyldig for moms. Ungefar halften av hyresgésterna driver momspliktig
verksamhet. Uthyrning av garage ar momspliktig liksom forsaljning av elektricitet for billaddning och bredband. Av
ingdende mervardeskatt lyfter vi 40 %. Samfélligheten kan dessutom lyfta samféllighetens andel av ingdende
mervardeskatt i Sjomarket Sff. Notera att pa intékts- och kostnadskonton redovisas belopp exklusive moms.
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Residens Malaren Samfallighetsforening

Org.nr 717913-6879

Teknisk och ekonomisk underhallsplan till 2060

14(14)

Styrelsens plan utgar fran den plan som uppréttats av Mélarenergis specialister 2020. Planen har setts 6ver
och utgor den basta berdkningen som styrelsen kan gora i dagslaget.

Planerna ar separat for Sjomarket Sff och Residens Malaren Sff. Det bor dock noteras att Residens Malarens
fastighet — bottenvaningen — ar medlem i Sjomarket Sff och skall svara for 17,3 % av Sjomarkets kostnader
och finansiering.

Planen &r uppdelad i 4 tidsperioder. En femarsperiod 2026—-2030 samt 3 tioarsperioder fram till 2060.
Styrelsen foreslar att féreningsstamman ger styrelsen i uppdrag att behandla den forsta 5 arsperioden som
en planeringsperiod och planera och utféra atgarder inom den givna ekonomiska planen for perioden
2026-2030.

Residens Malaren Sff

Underhallsplan Residens Malaren

Aff-kod

SC3.2.3

SC3.2.5
SC3.3

SC5

SC6
SC6.2
SC7
SC8.5

Objekt
Byggnad
Fritid- och aktivitetsutrym.

Parkeringsutrymmen
Enskilda utrymmen

Solskydd Malarrummet
Elsystem

Belysningssystem

Tele- och datasystem

Tele- och datakommunikation
Annat

Inomhusbassdng

Oforutsett

Summa
Fordelat per ar

Sammanfattning av ekonomisk plan (belopp i SEK och aktuellt penningvarde)

Summa

Fordelat per ar
Summa att finansieras via fond

Andel av Sjomaérkets uttaxering/lan = 2051

Summa att finansiering

Underhallsatgard 2026-2030 | 2031-2040 |2041-2050 | 2051-2060
Malning vaggar och uh golvi RM 50 000 200 000 50 000 200 000
Malning vagg. uh golv gym, omkl. 50 000 125 000 50 000 125 000
Renovering av bastu, 50 000 100 000 50 000 100 000
Ersattning av gymutrustning 100 000 100 000
Ersattning mobler och utrustning 150 000 150 000
Renovering av trappa i samlingslok. 25 000 25 000
Malning, golvrep. i garage, m.m. 375 000 375 000
Maln och uh golv Mélarrum kontor 100 000 100 000 100 000 100 000
Utbyte gem. WC-stolar och tvattstall 60 000
Utbyte solgardiner 75 000 175 000
Utbyte av belysning 325 000 350 000
Underhall datanatverk 30000 65 000 65 000 65 000
Tekniska installationer pool 250 000 250 000
Byte tatskiktpool. 300 000 300 000
100 000 200 000 200 000 200 000
780 000 1990 000 1100 000 1990 000
156 000 199 000 110000 199 000
2026-2030 2031-2040 2041-2050 2051-2060
780 000 1990 000 1100 000 1990 000
156 000 199 000 110000 199 000
5860 000 99 Prisbasbelopp
3546 500 60 Prisbasbelopp
9406 500 159 Prisbasbelopp
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VASTERAS

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimma i Residens Milaren Samfillighetsforening
Org.nr. 15717913-6879

Rapport om arsbokslutet

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsbokslutet for Residens Milaren
Samfillighetsforening for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsbokslutet i allt visentligt upprittats i
enlighet med bokforingslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den lekmanna
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsbokslutet upprittas och
for att bokforingslagen tillimpas vid upprittandet av arsbokslutet.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta ett arsbokslut som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsbokslutet ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsbokslutet som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet #r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsbokslutet.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsbokslutet, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

Sida 1 av2

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsbokslutet. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa detta. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsbokslutet, diaribland upplysningarna, och om
arsbokslutet aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna i enlighet med bokforingslagen.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den lekmanna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sidkerhet om huruvida sammanstéllningen har upprittats i
enlighet med bokforingslagen.
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalande

Utover var revision av arsbokslutet har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Residens Milaren
Samfillighetsforening for ar 2025.

Vi tillstyrker att arsstimma beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende foretagit nagon atgérd
eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och §vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Visteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Andersson
Auktoriserad revisor

Claes Humbla
Lekmannarevisor
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