Brf Stohagen
769617-2399

Arsredovisning for

Brf Stohagen

769617-2399

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Stohagen, 769617-2399, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten
Foreningen har sitt sate i Vasteras kommun och ager fastigheten Masten 6 med adress
Djuphamnsvégen 10-14. Fastigheten bestar av 45 lagenheter i 3 hus med 3 och 4 plan.

Féreningen har 17 biluppstallningsplatser i carport samt 28 6éppna p-platser.
Till varje lagenhet hor ett Iagenhetsforrad.

Lagenhetsférdelningen:

2st 1rok

8st 2rok

30st 3rok

4st 4rok

1st 5rok

Byggnadernas ladgenhetsyta uppgar till 3 504 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2015-2016. Vardear 2016.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Bostadsratternas medlemsférsékring perioden
20250501-20260430 via Soderberg och Partner. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Marken innehas med &ganderétt
Foreningen har en aktuell underhallsplan via Mark Férvaltning som har uppdateras under aret.

Inga underhall har utférts under aret.
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Féreningen har avtal med:
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stad

Varme

Kabel-TV

Bredband

Porttelefon
Porttelefon och las
Elavtal

Elhandel

Elavlasning
Hissbesiktning
Hissskotsel
Renhallning
Gangmattor

Styrelsen

Castanove Forvaltning
Vasteras Service och anlaggning
HJT

Malarenergi

Telia

Inleed

Telavox

Lascenter

Skelleftea kraft
Vattenfall

Infometric

Kiwa

Kone

Vafab

Elis

Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan stamman 2024-05-07

Magnus Gylén Ordférande
David Borg Ledamot
Magnus Kjellberg Ledamot
Christina Jarnfelter Hagstrém Ledamot
Asa Berends Ledamot
Per Christer Odehag Suppleant
Mikael Segerberg Suppleant

Vald till staimman
2026
2027
2026
2027
2027
2026
2026

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Gunilla Adamsson

Revisorer
Crowe Vasteras AB

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-07

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 45 st

Ordinare Extern

Vid rékenskapsarets utgang var antalet medlemmar 66 st.

Under rakenskapsaret har 3 (11) st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Féreningens ekonomi

Foreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de 15 férsta aren raknat fran vardearet 2016
Under verksamhetsaret har inga avgifter hojts.

Ingen hojning av arsavgifterna infor ar 2026 och en avgiftsfri manad under januari 2026.

Viasentliga handelser
Under ar 2026 kommer féreningen ga 6ver till redovisningssattet K3 enligt nya lagkrav.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 793 792 666 580
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter (%) 92 92 90
Skuldséttning per kvm bostadsyta, kr 9 491 9 691 9 875 10074
Skuldséttning per kvm totalyta kr 9491 9691 9875
Energikostnad per kvm totalyta 182 184 157
Uppvarmningskostnad per kvm bostadsyta, kr 86 81 71 68
Vattenkostnad per kvm bostadsyta, kr 28 27 25 25
Kapitalkostnad per kvm bostadsyta, kr 226 254 139 124
Underhallsfond kr/bostadsyta 480 401 313 245
Rantekéanslighet (%) 12 12 15
Sparande kr per kvm 226 212 171
Nettoomséattning tkr 3 009 3029 2 581 2421
Resultat efter finansiella poster, tkr -100 -152 -295 -233
Eget kapital (tkr) 89 076 89 177 89 328 89 887
Soliditet (%) 72 72 72 71

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter boyta pa
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsmoijlighet

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for
oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

El, vdrme och vatten: Féreningens totala kostnader for el, varme och vatten per kvadratmeter total yta.
Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsGverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.Detta ar ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till
medlemmar och hyresgaster.

Soliditet: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Upplysning vid forlust:
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Kassafléde
Ackumulerade anskaffningsvérden 2025 2024
Vid arets bérjan 1568 625 1297 657
Inbetalningar
Rérelseintakter 3 009 991 3028 871
Finansiella intakter 2 387 17 476
3012 378 3 046 347
Utbetalningar
Rérelsekostnad exkl avskrivningar -1 524 628 -1412 924
Finansiella kostnader -694 806 -891 692
Minskning av langfristiga skulder -700 000 -475 000
Minskning av kortfristiga skulder -283 248 177 695
Okning av kortfristiga fordringar 76 370 -173 458
-3 126 312 -2775 379
Likvida medel vid arets slut 1454 691 1568 625
Arets féréandring av likvida medel -113 934 270 968

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 90 550 000 90 550 000
Fond for yttre underhall 1716 600 310 000 1406 600
Summa bundet eget kapital 92 266 600 91 956 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 089 801 -310 000 -151 671 -2 628 130
Arets resultat -100 458 100 458 151 671 -151 671
Summa fritt eget kapital -3 190 259 -2 779 801
Summa eget kapital 89 076 341 89 176 799

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -100 458
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -2 779 801
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -310 000
Summa balanserat resultat -3 190 259
Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
Att i ny rédkning 6verfors -3 190 259

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 3003 961 3028 561
Ovriga rérelseintakter 6 030 309
3009 991 3028 870
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -412 505 -338 911
Driftskostnader 3 -892 995 -876 114
Ovriga externa kostnader 4 -114 317 -97 102
Personalkostnader -104 811 -100 797
Avskrivningar 5 -893 402 -893 402
-2418 030 -2 306 325
RORELSERESULTAT 591 961 722 545
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 2 387 17 476
Réantekostnader -694 806 -891 692
-692 419 -874 216
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -100 458 -151 671
ARETS RESULTAT -100 458 -151 671

Assently: 8b7444celf0c59f3a63cf25caf43e9f793c2e945417913ffd19ba33e670d4c8c2e9ad197979393c40486eef84a69f8af009bb89ad1080ed431f3e6ff1560b186



769617-2399

Brf Stohagen 7(12)

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 121172723 122 048 810

Maskiner och inventarier 145 735 163 050
121 318 458 122 211 860

Summa anldggningstillgangar 121 318 458 122 211 860

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31 12

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 158 338 234 726

158 369 234 738

Kassa och bank 1454 691 1 568 625

Summa omsittningstillgangar 1613 060 1803 363

SUMMA TILLGANGAR 122 931 518 124 015 223
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 90 550 000 90 550 000

Fond for yttre underhall 1716 600 1406 600
92 266 600 91 956 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 089 801 -2 628 130

Arets resultat -100 458 -151 671
-3 190 259 -2 779 801

Summa eget kapital 89 076 341 89176 799

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 362 500 21 334 500

9 362 500 21334 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 894 000 12 622 000
Leverantérsskulder 263 207 285700
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 335470 596 224

24 492 677 13 503 924

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 931 518 124 015 223
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig for den individuella elavlasningen fr o m 1
januari 2020.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gérs i bokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond
for yttre underhall for arets periodiska underhall lAmnas i resultatdispositionen.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar
Staket, stéangsel 15 ar 15 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 2585 114 2 587 290
Hyresintakter 224 100 218 100
Elintakter 114 170 138 068
Ovriga elintékter schablon 19 800 34 000
Varmeintakter 60 777 51103
Summa 3003 961 3 028 561
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 72 507 74 068
Fastighetsskétsel enligt bestélining 3833 1875
Stadning entreprenad 63 685 53 207
Mattvatt/hyrmattor 47 185 46 704
Hissbesiktning 10 930 10 574
Gard 62 662 30 367
Serviceavtal 62 633 58 024
Foérbrukningsmaterial 2 835 187
Ovriga kostnader 14 944
Summa 326 270 289 950
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Reparationer 2025 2024
Fastighetsforbattringar 6 575
Entré/trapphus 19 330
Installationer 2 550
VVS 3054 2945
Ventilation 7 643 11494
Elinstallation 14 068
Hiss 49 845 13718
Tak 1475
Skador, klotter och skadegoérelse 2 500
Summa 86 235 48 962

Periodiskt underhall
Summa

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 412 505 338 911

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2025 2024
El 237 911 266 330
Varme 302721 282 206
Vatten 96 635 95 016
Sophamtning/renhallning 68 978 67 762
Summa 706 245 711 314
Ovriga driftskostnader

Forsakring 61575 57 948
Kabel-tv 32944 17 402
Bredband 92 231 89 450
Summa 186 750 164 800
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 892 995 876 114
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1689 1886
Erséttning till revisor 23450 18 875
Foreningskostnader 11 190 6816
Forvaltningskostnader 51 260 58 009
Forvaltningskostnader, dvriga 16 879

Administration 2100
Bankkostnader 3790 3 606
Medlems- och féreningsavgifter 5810 5810
Inkdép material och varor 249

Summa 114 317 97 102
Not 5

AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnad 876 087 876 087
Inventarier 17 315 17 315

Summa 893 402 893 402
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Not 6
BYGGNADER OCH MARK

11(12)

Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 129 094 000 129 094 000
Utgaende anskaffningsvarde 129 094 000 129 094 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 045 190 -6 169 103
Arets avskrivningar enligt plan -876 087 -876 087
Utgaende avskrivning enligt plan -7 921 277 -7 045 190
Planenligt restvarde vid arets slut 121172 723 122 048 810
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 58 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark 7 800 000 7 000 000
65 800 000 66 000 000
Not 7 )
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 20 855 19 863
Elintakt 36 496
Medlemskap bostadsratterna 5230 5810
Lan 132 253 172 545
Skattekonto 31 12
158 369 234726
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 é&ndringsdag
Stadshypotek 189306 221 % 11 747 000 12 022 000 2026-03-30
Stadshypotek 92547 0,88 % 9 587 500 9787 500 2028-12-30
Stadshypotek 318861 2,55 % 11 922 000 12 147 000 2026-01-02
Summa skulder till kreditinstitut 33 256 500 33 956 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 894 000 -12 622 000
9 362 500 21 334 500
Om 5 ar berdknas laneskulden uppga till 29 756 500kr.
Not 9 KORTFRISTIG SKULD
Kortfristig skuld 2025-12-31 2024-12-31
Léner och arvoden 80 000 78 000
Sociala avgifter 20 000 24 800
Rantekostnader 74 314 113723
Extern revisor 17 000 16 000
El 11615 31212
Varme 32519 32909
Vatten 8 350 8 055
Bredband 675
Foérutbetalda hyresintakter 90 997 291 526
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335470 596 225
Not 10
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 38 554 000 38 544 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen kommer efter rakenskapsarets utgang 6verga till K3-regelverket i sin redovisning.
Bokféringsnmnden (BFN) har beslutat att det fran och med 1 januari 2026

ar tvingande for alla bostadsréattféreningar att tilldampa K3-regelverket (BFNAR 2012:1)

Overgangen innebér bland annat utékade krav och upplysningar samt att féreningen skall géra en
komponentindelning av byggnaden och bedéma dess kvarvarande nyttjandeperiod.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Gylén David Borg
Ordférande Ledamot

Asa Berends Magnus Kjellberg
Ledamot Ledamot

Christina Jarnfelter Hagstrom
Ledamot

Min rrevisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

r 2026-04-27 09:15:26 (CET) N\
Asa Berends
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-27 08:33:13 (CET) N\
David Borg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-28 19:09:07 (CET) N\
Inger Christina Hagstrém
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-27 09:09:20 (CET) N\
Magnus Kjellberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-27 09:32:33 (CET) N\
Nils Ake Magnus Gylén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-29 13:27:07 (CET) N\
Erik Jonas Pettersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Case signed by party: Asa Berends [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.68.59.125

Case reviewed by party: Nils Ake Magnus Gylén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.84.152

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Nils Ake Magnus Gylén [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.84.152

Case reviewed by party: Inger Christina Hagstrom [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.84.152

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Inger Christina Hagstrom [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 94.234.84.152

Case reviewed by party: Erik Jonas Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 193.41.215.89

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0

Case signed by party: Erik Jonas Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.41.215.89

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Åsa Berends/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-27T07:15:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Åsa Berends","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.68.59.125","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/David Borg/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-27T06:33:13","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"David Borg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.68.59.125","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Inger Christina Hagström/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-28T17:09:07","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Inger Christina Hagström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.84.152","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Magnus Kjellberg/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-27T07:09:20","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Magnus Kjellberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"88.131.161.67","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Nils Åke Magnus Gylén/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-27T07:32:33","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Nils Åke Magnus Gylén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.84.152","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Erik Jonas Pettersson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-29T11:27:07.9432029Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Erik Jonas Pettersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.41.215.89","Signature":"","MobilePhone":""}
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Arsredovisning for

Brf Stohagen

769617-2399

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Stohagen, 769617-2399, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten
Foreningen har sitt sate i Vasteras kommun och ager fastigheten Masten 6 med adress
Djuphamnsvégen 10-14. Fastigheten bestar av 45 lagenheter i 3 hus med 3 och 4 plan.

Féreningen har 17 biluppstallningsplatser i carport samt 28 6éppna p-platser.
Till varje lagenhet hor ett Iagenhetsforrad.

Lagenhetsférdelningen:

2st 1rok

8st 2rok

30st 3rok

4st 4rok

1st 5rok

Byggnadernas ladgenhetsyta uppgar till 3 504 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2015-2016. Vardear 2016.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Bostadsratternas medlemsférsékring perioden
20250501-20260430 via Soderberg och Partner. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Marken innehas med &ganderétt
Foreningen har en aktuell underhallsplan via Mark Férvaltning som har uppdateras under aret.

Inga underhall har utférts under aret.
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Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning

Castanove Fdérvaltning

Fastighetsskotsel Vasteras Service och anlaggning
Stad HJT

Varme Malarenergi
Kabel-TV Telia
Bredband Inleed
Porttelefon Telavox
Porttelefon och las Lascenter
Elavtal Skelleftea kraft
Elhandel Vattenfall
Elavlasning Infometric
Hissbesiktning Kiwa
Hissskotsel Kone
Renhallning Vafab
Gangmattor Elis

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan stamman 2024-05-07

Vald till stamman

Magnus Gylén Ordférande 2026
David Borg Ledamot 2027
Magnus Kjellberg Ledamot 2026
Christina Jarnfelter Hagstrém Ledamot 2027
Asa Berends Ledamot 2027
Per Christer Odehag Suppleant 2026
Mikael Segerberg Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Gunilla Adamsson

Revisorer
Crowe Vasteras AB

Stamma

Ordinare Extern

Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-07

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 45 st

Vid rékenskapsarets utgang var antalet medlemmar 66 st.

Under rakenskapsaret har 3 (11) st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Féreningens ekonomi

Foreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de 15 férsta aren raknat fran vardearet 2016
Under verksamhetsaret har inga avgifter hojts.

Ingen hojning av arsavgifterna infor ar 2026 och en avgiftsfri manad under januari 2026.

Viasentliga handelser
Under ar 2026 kommer féreningen ga 6ver till redovisningssattet K3 enligt nya lagkrav.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 793 792 666 580
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter (%) 92 92 90
Skuldséttning per kvm bostadsyta, kr 9 491 9 691 9 875 10074
Skuldséttning per kvm totalyta kr 9491 9691 9875
Energikostnad per kvm totalyta 182 184 157
Uppvarmningskostnad per kvm bostadsyta, kr 86 81 71 68
Vattenkostnad per kvm bostadsyta, kr 28 27 25 25
Kapitalkostnad per kvm bostadsyta, kr 226 254 139 124
Underhallsfond kr/bostadsyta 480 401 313 245
Rantekéanslighet (%) 12 12 15
Sparande kr per kvm 226 212 171
Nettoomséattning tkr 3 009 3029 2 581 2421
Resultat efter finansiella poster, tkr -100 -152 -295 -233
Eget kapital (tkr) 89 076 89177 89 328 89 887
Soliditet (%) 72 72 72 71

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter boyta pa
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsmoijlighet

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for
oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

El, vdrme och vatten: Féreningens totala kostnader for el, varme och vatten per kvadratmeter total yta.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsGverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.Detta ar ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till
medlemmar och hyresgaster.

Soliditet: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Upplysning vid forlust:

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Kassafléde
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets boérjan

Inbetalningar
Rorelseintakter
Finansiella intékter

Utbetalningar

Rérelsekostnad exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

Likvida medel vid arets slut

Arets féréandring av likvida medel

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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2025 2024

1 568 625 1297 657
3 009 991 3028 871
2387 17 476
3012 378 3 046 347
-1 524 628 -1412 924
-694 806 -891 692
-700 000 -475 000
-283 248 177 695
76 370 -173 458

-3 126 312 -2 775 379
1454 691 1568 625
-113 934 270 968
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Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 90 550 000 90 550 000
Fond for yttre underhall 1716 600 310 000 1406 600
Summa bundet eget kapital 92 266 600 91 956 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 089 801 -310 000 -151 671 -2 628 130
Arets resultat -100 458 100 458 151 671 -151 671
Summa fritt eget kapital -3 190 259 -2779 801
Summa eget kapital 89 076 341 89 176 799

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -100 458
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -2 779 801
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -310 000
Summa balanserat resultat -3 190 259
Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
Att i ny rédkning 6verfors -3 190 259

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 3003 961 3028 561
Ovriga rérelseintakter 6 030 309
3009 991 3028 870
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -412 505 -338 911
Driftskostnader 3 -892 995 -876 114
Ovriga externa kostnader 4 -114 317 -97 102
Personalkostnader -104 811 -100 797
Avskrivningar 5 -893 402 -893 402
-2418 030 -2 306 325
RORELSERESULTAT 591 961 722 545
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 2 387 17 476
Réantekostnader -694 806 -891 692
-692 419 -874 216
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -100 458 -151 671

ARETS RESULTAT -100 458 -151 671
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 121172723 122 048 810

Maskiner och inventarier 145 735 163 050
121 318 458 122 211 860

Summa anldggningstillgangar 121 318 458 122 211 860

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31 12

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 158 338 234 726

158 369 234 738

Kassa och bank 1454 691 1 568 625

Summa omsittningstillgangar 1613 060 1803 363

SUMMA TILLGANGAR 122 931 518 124 015 223
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 90 550 000 90 550 000

Fond for yttre underhall 1716 600 1406 600
92 266 600 91 956 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 089 801 -2 628 130

Arets resultat -100 458 -151 671
-3 190 259 -2 779 801

Summa eget kapital 89 076 341 89176 799

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 362 500 21 334 500

9 362 500 21334 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 894 000 12 622 000
Leverantérsskulder 263 207 285700
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 335470 596 224

24 492 677 13 503 924

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 931 518 124 015 223
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig for den individuella elavlasningen fr o m 1
januari 2020.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gérs i bokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond
for yttre underhall for arets periodiska underhall lAmnas i resultatdispositionen.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar
Staket, stéangsel 15 ar 15 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 2585 114 2 587 290
Hyresintakter 224 100 218 100
Elintakter 114 170 138 068
Ovriga elintékter schablon 19 800 34 000
Varmeintakter 60 777 51103
Summa 3003 961 3 028 561
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 72 507 74 068
Fastighetsskétsel enligt bestélining 3833 1875
Stadning entreprenad 63 685 53 207
Mattvatt/hyrmattor 47 185 46 704
Hissbesiktning 10 930 10 574
Gard 62 662 30 367
Serviceavtal 62 633 58 024
Foérbrukningsmaterial 2 835 187
Ovriga kostnader 14 944

Summa 326 270 289 950
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Reparationer 2025 2024
Fastighetsforbattringar 6 575
Entré/trapphus 19 330
Installationer 2 550
VVS 3054 2945
Ventilation 7 643 11494
Elinstallation 14 068
Hiss 49 845 13718
Tak 1475
Skador, klotter och skadegoérelse 2 500
Summa 86 235 48 962

Periodiskt underhall
Summa

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 412 505 338 911

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2025 2024
El 237 911 266 330
Varme 302721 282 206
Vatten 96 635 95 016
Sophamtning/renhallning 68 978 67 762
Summa 706 245 711 314
Ovriga driftskostnader

Forsakring 61575 57 948
Kabel-tv 32944 17 402
Bredband 92 231 89 450
Summa 186 750 164 800
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 892 995 876 114
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1689 1886
Erséttning till revisor 23450 18 875
Foreningskostnader 11 190 6816
Forvaltningskostnader 51 260 58 009
Forvaltningskostnader, dvriga 16 879

Administration 2100
Bankkostnader 3790 3 606
Medlems- och féreningsavgifter 5810 5810
Inkdép material och varor 249

Summa 114 317 97 102
Not 5

AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnad 876 087 876 087
Inventarier 17 315 17 315

Summa 893 402 893 402







Brf Stohagen
769617-2399

Not 6
BYGGNADER OCH MARK
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 129 094 000 129 094 000
Utgaende anskaffningsvarde 129 094 000 129 094 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 045 190 -6 169 103
Arets avskrivningar enligt plan -876 087 -876 087
Utgaende avskrivning enligt plan -7 921 277 -7 045 190
Planenligt restvarde vid arets slut 121172 723 122 048 810
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 58 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark 7 800 000 7 000 000
65 800 000 66 000 000
Not 7 )
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 20 855 19 863
Elintakt 36 496
Medlemskap bostadsratterna 5230 5810
Lan 132 253 172 545
Skattekonto 31 12
158 369 234726
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 é&ndringsdag
Stadshypotek 189306 221 % 11 747 000 12 022 000 2026-03-30
Stadshypotek 92547 0,88 % 9 587 500 9787 500 2028-12-30
Stadshypotek 318861 2,55 % 11 922 000 12 147 000 2026-01-02
Summa skulder till kreditinstitut 33 256 500 33 956 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 894 000 -12 622 000
9 362 500 21 334 500
Om 5 ar berdknas laneskulden uppga till 29 756 500kr.
Not 9 KORTFRISTIG SKULD
Kortfristig skuld 2025-12-31 2024-12-31
Léner och arvoden 80 000 78 000
Sociala avgifter 20 000 24 800
Rantekostnader 74 314 113723
Extern revisor 17 000 16 000
El 11615 31212
Varme 32519 32909
Vatten 8 350 8 055
Bredband 675
Forutbetalda hyresintékter 90 997 291 526
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335470 596 225
Not 10
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 38 554 000 38 544 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen kommer efter rakenskapsarets utgang 6verga till K3-regelverket i sin redovisning.
Bokféringsnmnden (BFN) har beslutat att det fran och med 1 januari 2026

ar tvingande for alla bostadsréattféreningar att tilldampa K3-regelverket (BFNAR 2012:1)

Overgangen innebér bland annat utékade krav och upplysningar samt att féreningen skall géra en
komponentindelning av byggnaden och bedéma dess kvarvarande nyttjandeperiod.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Gylén David Borg
Ordférande Ledamot

Asa Berends Magnus Kjellberg
Ledamot Ledamot

Christina Jarnfelter Hagstrom
Ledamot

Min rrevisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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