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Armén samfillighetsforening
Org nr 716412-4120

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrikning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2025-03-18 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:
Vald till stdimman

Karl Onning Ordforande 2027
Linda Wennlof Ledamot 2027
Anna Eriksson (fd. Salminen) Ledamot 2026
William Stannervik Ledamot 2026
Daniel Skipper Suppleant 2027
Joel Jansvik Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantrédden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningen holl per 2025-12-18 en extra foreningsstimma for beslut om ny stat for 2025 samt debiteringslédngd
for 2025-07-01-2026-06-30 till f61jd av gruppavtal {for internet inom GA:2.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdimma valdes Daniel Skipper (sammankallande) och Ola Rolf.
Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (88 200 kr) i arvode till styrelsen exklusive sociala avgifter
att fritt fordela inom sig.

Fastighetsskotsel

Snordjning for omradet har varit utlejd till entreprendr. Klippning av grasytorna har skdtts av medlemmar i
foreningen.

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen forvaltar gemensamhetsanldggningen Armén GA:1 enligt anldggningsbeslut ar 2015-01-15 och
GA:2 enligt anldggningsbeslut 2005-01-18.
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Gemensambhetsanldggningarna bestér av:

Gemensambhetsanldggning 1

Gemensamhetstomt Armén 12 med tre garagebyggnader innehallande 43 bilplatser varav 42 disponeras enskilt
med en plats for varje radhusfastighet och en bilplats disponeras av féreningen som gemensamt
fastighetsforrad, bilvégar, parkeringsplatser, gangvégar, lekplats, planteringar, gradsmattor och ytterbelysning.
I de gemensamma garagen skall garageportarnas mekaniska delar och portarnas innersidor underhéllas av
respektive innehavare.

Fastighetsforrdd och undercentral i kdllaren till Armén 21 med fjarrvirmeomformare med tillbehor for
virmeanldggning och varmvatten, inklusive reglerutrustning, samt el -central for innerbelysning och
ytterbelysning.

I radhusléngornas kéllarutrymmen horisontella, genomgaende ledningar for virmeanldggning, tappvarmvatten,
kallvatten, spillvatten och regnvatten samt el- och TV-kablar. Darutdver ingér invéndiga stupror.

Ovan uppriknade ledningar mellan huskropparna och fran huskropparna till kommunala ledningarna i gata
(fjarrvarmeledningen tillhér kommunen till virmeomformare).

Centralantenn med ledningar.

Foljande byggnadsdetaljer pa radhusen:

Yttertaken ovanfor takstolar inklusive platsarg.

Ventilationsror ovanfor yttertaksniva.

Tegelbeklddnad pé yttervédggar, utskjutande delar av brandmurar, ytterviggarna platfasader.

Grundmurarnas ytskikt.

Sopinsamlingsbyggnad.

Krypgrunderna inklusive ytskicktet av viggen mot kéllaren samt ytskicktet mot bottenplan. Ytterviggarna i sin
helhet ingar.

Fléktsystem.

Deltagande tomtritter och fastigheter: Tomtrétterna till Armén 13-54.

Andelstal GA:1: For kostnaderna for anldggningens utforande, drift och underhall skall de deltagande
tomtrétterna, Armén 13-54, betala 1/42 vardera.

Gemensambhetsanldggning 2

Gemensambhetsanldggningen bestér av:

Anléggningen utgor dverforing av digitala signaler, s.k. bredband fran leverantdrens 6verlamningspunkt A och
fram t.o.m. forsta fiberuttag direkt innanfor kéillarvégg i varje deltagande fastighet.

Deltagande fastigheter: Armén 13-16,18, 20, 22-25, 27-37, 39-41 och 44-54.

Fran och med december 2025 har GA:2 tecknat gemensamt gruppavtal for internet.

Deltagande fastigheter: Armén 13-18, 21, 23, 25, 27-30, 33, 34, 36, 37, 39-41, 44-50 samt 54.

Forsékringar
Gemensamhetsanldggningarna ar forsékrade till fullvédrde 1 Lansforsékringar Bergslagen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

GA:1
Byggt tak dver trappan ned till pannrum, samt bytt golvbrunn och gjutit igen tva golvbrunnar, f6r att minimera
risken for 6versvimningar via avloppsledning, vid kraftig nederbord.

Bytt staket som omger delar av samfilligheten.
Tagit ned ett antal triad och fatt resterande trdd beskurna av arborist.

GA:2

Tecknat gruppabonnemang for fiber vilket medférde héjd avgift med 90 kr f6r december 2025, samt sedan
165:-/man for deltagande hushéll frén och med januari 2026 vilket beslutades pa extra foreningsstdmma 2025-
12-18.

Uttaxeringen efterdebiteras deltagande fastigheter under forsta delen av 2026.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 2003579 2638559 1440072 1114474
Resultat efter finansiella poster kr 386899 -1418 881 350873 -98 455
Soliditet % 69 63 73 72
Likviditet % 391 331 524 553
Driftskostnader GA 1 och per deltagande fastigheter och
ar. 22782 21933 16 135 15 025

(EL, varme, vatten, renhallning)
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Arsredovisning 2022 och 2023 upprittades med hiinsyn tagen till momsredovisning medan foreningen under
2024 och 2025 ej varit momsredovisningsskyldig, detta paverkar jimforbarheten mellan rdkenskapséren.

Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Ingéende balans 2 100 2852293 252 424 -1 418 881
Reservering till yttre fond 901 025 -901 025
lanspraktagande av yttre fond -2319 906 2319906
Balansering av foregaende ars resultat -1 418 881 1418 881
Arets resultat 386 899
Belopp vid arets utgéng 2 100 1433412 252 424 386 899
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 252 424
Arets resultat 386 899
639 323
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, GA:1 493 920
Extra reservering till fond for yttre underhall, GA:1 80 085
lansprakstagande av fond for yttre underhall, GA:1 -187 106
I ny rikning balanseras 252 424
Varav GA1 252 424
Varav GA2 0
639 323
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning 386 899
Dispositioner -386 899
Arets resultat efter dispositioner 0
Behillning fond for yttre underhall efter disposition 1820311
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Resultatrikning

Rorelseintéiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2025-01-01
-2025-12-31

2003 579
2003 579
-1 151 029
-187 106
-82 260
-115912
-82 125
-1618432
385147

21533
-19 781

1752

386 899

386 899

386 899
187 106
-574 005
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2024-01-01
-2024-12-31

2 638 559
2 638 559
-1 040 425
-2319 906
-530 983
-112 955
-82 125

-4 086 394
-1447 835

58411
-29 457

28 954

-1 418 881

-1 418 881

-1418 881
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-901 025
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar

Fastighetsforbattringar 9 743 770 825 895
Summa materiella anldiggningstillgangar 743 770 825895
Summa anliggningstillgingar 743 770 825 895

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 2528 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18193 13722
Klientmedel i SHB 2246 993 1 838920
Summa kortfristiga fordringar 2267714 1 852 645
Summa omséttningstillgingar 2267714 1 852 645
Summa tillgidngar 3011484 2 678 540
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2100 2100
Fond for yttre underhall 1433412 2 852 293
Summa bundet eget kapital 1435512 2 854 393
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 252 424 252 424
Arets resultat 386 899 -1 418 881
Summa fritt eget kapital 639 323 -1 166 457
Summa eget kapital 2074 835 1 687 936
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 431 250 506 250
Leverantorsskulder 98 030 96 011
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 407 369 388 343
Summa kortfristiga skulder 936 649 990 604
Summa eget kapital och skulder 3011484 2 678 540
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet;
Avskrivningar

Erhéllna utdelningar
Erhéllen rénta
Erlagd rinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Oresavrundning

Likvida medel vid arets slut
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385147

82125

0

21533
-19 781

469 024
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19 026

483 073
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408 073
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0
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2024-01-01
-2024-12-31
-1447 835
82125
1699
56712

-29 458
-1336 757
-1523
-7521

-70 959

-1416 760

=75 000

=75 000
-1491 760
3330679
1

1 838 920
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allmiinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Forbattringskostnader av tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda

nyttjandeperiod.

Avskrivningar

2012 Rorarbete 20 ar (t.o.m. 2031)
2018 Gronytemaskiner S5 ar (t.o.m. 2022)
2019 Viarmekulvertar 50 ar (t.o.m. 2068)

Tidigare avskrivet
2005-2015 Rorarbete, Bredband, Takrenovering, 1995-2004 Viarmecentral, 2003-2007 Kabel-TV, 2008-2012
Grisklippare, 2009-2013 Rojsag, 1197-2021 Miljobod

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forlangas ar inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Driftskostnader GA1 berdknas som kostnaden for el, uppvarmning, vatten och avlopp samt renhéllning per
deltagande fastighet (42 st) och ar.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efterdebitering av samféllighetsavgiften for gruppavtalet avseende internet (GA:2) kommer att genomforas

under forsta delen av 2026. Uttaxeringen baseras pa den faststédllda debiteringslangden for perioden
2025-07-01-2026-06-30, 1 enlighet med beslut pa extra foreningsstimma 2025-12-18.

v Signerat 2026-02-24 18:01:53 UTC Oneflow ID 13617756 Sida 10 /16



Armén samfillighetsforening
716412-4120

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01

-2025-12-31
Uttaxering for omkostnader 1488 816
Uttaxering Kabel-TV 18 144
Uttaxering internet, GA:2 2520
Uttaxering avseende underhéllsfond 493 920
Ovriga intékter 179
Réttning utgdende moms ar 2022-2023 0
Brutto 2 003 579
Summa nettoomsittning 2003 579
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01

-2025-12-31
Fastighetsskotsel 90 427
Reparationer, 16pande underhall 69 182
Elavgifter 49 603
Uppvéarmning 622 347
Vatten och avlopp 174716
Renhallning 110 176
Forsékringar 13610
Kabel- TV 18 736
I_pternet, GA:2 2232
Ovriga fastighetskostnader 0
Summa driftskostnader 1151029
Not 5 Periodiskt underhéll

2025-01-01

-2025-12-31
Arborist, nedtagning och beskrining av trad 77 893
Golvbrunn, byte 15500
Tak till pannrum & staket 93713
Renovering garage 0
Renovering Lekplats 0
Malning parkeringslinjer 0
Malning soprum 0
Summa periodiskt underhall 187 106
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2024-01-01
-2024-12-31

1 541 673
18417

0
440370
482

637 617

2 638 559

2 638 559

2024-01-01
-2024-12-31

67 162
16 507
45 487
592 111
164 572
119 030
13218
16 188
0

6 150

1 040 425

2024-01-01

-2024-12-31

0

0

0
2177782
123 933
11 050
7141

2319906
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader, rittning ingdende moms

Summa 6vriga externa kostnader

Ovriga externa kostander avser rittning av ingdende moms avseende aren 2022-2023 samt moms for

2025-01-01

-2025-12-31

6451
12 197
29 500

9943
20 115

4 054

0

82260
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2024-01-01
-2024-12-31

0

2073
27300
9136
19 450
7130
465 894

530983

periodiserade upplupna kostnader i samband med bokslut 2023 som inkom till forneingen under 2024.

Ovriga forvaltningskostnader inkluderar 288 kr avseende administrativa kostnader GA:2.

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelningar (Aterbiring Lansforsikringar)

Summa finansiella intikter
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27 005

112 955
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52524
4188
1699

58 411
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Fastighetsforbiittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde fastighetsforbattringar

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordran uttaxering GA:2 2512

Summa ovriga Kortfristiga fordringar

Kostnaden for internet avseende december 2025 GA:2 uttaxeras retroaktivt i borjan av 2026.
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utgang
Stadshypotek (ror) 4,00 2025-03-02 431 250
Lanet 16per med rorlig rénta om 90-dagar.
Summa skulder till kreditinstitut 431 250
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -75 000
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rédkenskapsér -356 250
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 56 250
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-18.
Datum framgar av den elektroniska underskriften.
Karl Onning Linda Wennlof
Anna Eriksson William Stannervik

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Erik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

WILLIAM STANNERVIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: WILLIAM STANNERVIK

William Stannervik

ANNA ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA KRISTINA ERIKSSON

Anna Eriksson

LINDA WENNLOF Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: LINDA WENNLOF

Linda Wennlof

KARL ONNING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KARL ONNING

Karl Onning

« Signerat 2026-02-24 18:01:53 UTC

2026-02-19 09:45:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.208.58.29

2026-02-19 10:48:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.40.213.248

2026-02-23 15:12:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.130.54.160

2026-02-19 17:07:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.203.13.58
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ERIK NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-24 18:01:53 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK NILSSON

Erik Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.84

« Signerat 2026-02-24 18:01:53 UTC Oneflow ID 13617756 Sida 16 /16






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-02-19 09:30:28 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    William  Stannervik fick åtkomst.


                

                
                
                    Anna  Eriksson fick åtkomst.


                

                
                
                    Linda Wennlöf fick åtkomst.


                

                
                
                    Karl  Önning fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-19 09:45:28 UTC
                    William  Stannervik öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-19 09:45:43 UTC
                    William  Stannervik signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-19 10:47:58 UTC
                    Anna  Eriksson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-19 10:48:23 UTC
                    Anna  Eriksson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-19 16:08:19 UTC
                    Karl  Önning öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-19 17:07:25 UTC
                    Karl  Önning signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-23 15:12:33 UTC
                    Linda Wennlöf öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-23 15:12:48 UTC
                    Linda Wennlöf signerade.


                

                
                
                    Erik Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-24 17:59:36 UTC
                    Erik Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-24 18:01:53 UTC
                    Erik Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-24 18:01:53 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for William  Stannervik (33590939):
{"orderRef": "019c754a-6006-7beb-8ad5-a63f22c13911", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196602082890", "name": "WILLIAM STANNERVIK", "givenName": "WILLIAM", "surname": "STANNERVIK"}, "device": {"ipAddress": "31.208.58.29", "uhi": "UqK0evkLgpReEQhqFIkzrCnKUwM="}, "bankIdIssueDate": "2023-04-24Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Anna  Eriksson (33590940):
{"orderRef": "019c7583-c1a9-759e-b5de-19719a38d868", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199101125509", "name": "ANNA KRISTINA ERIKSSON", "givenName": "ANNA KRISTINA", "surname": "ERIKSSON"}, "device": {"ipAddress": "31.40.213.248", "uhi": "iZzaXxwCJYJan6ExMLX3UIeGg34="}, "bankIdIssueDate": "2024-11-25Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Linda WennlÃ¶f (33590941):
{"orderRef": "019c8b0f-4a1a-7e9f-80d3-7472f9ee9daa", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197907156942", "name": "LINDA WENNL\u00d6F", "givenName": "LINDA ELISABETH", "surname": "WENNL\u00d6F"}, "device": {"ipAddress": "90.130.54.160", "uhi": "xUoW2PoLp0TEBrYB+SjDD5G/RFs="}, "bankIdIssueDate": "2025-06-29Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Karl  Ã�nning (33590942):
{"orderRef": "019c76de-cdb6-7648-ad4a-73d900c8f916", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198801046957", "name": "KARL \u00d6NNING", "givenName": "KARL", "surname": "\u00d6NNING"}, "device": {"ipAddress": "193.203.13.58", "uhi": "LqzSBO2aJuczih21a0LfF7gd9nY="}, "bankIdIssueDate": "2025-10-04Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Erik Nilsson (33590944):
{"orderRef": "019c90d0-71f9-78cc-9726-484754b4d8d5", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199306082075", "name": "ERIK NILSSON", "givenName": "ERIK", "surname": "NILSSON"}, "device": {"ipAddress": "94.255.130.52", "uhi": "ZwIR31AdMuiOQDN9pyuCQ1nD3LI="}, "bankIdIssueDate": "2024-05-07Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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