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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
NACKROSEN ORG NR 716454-6215.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE.

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Néckrosen.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt | féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Vasteras.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADRATT.

2§

Nér en bostadsratt dverlatits eller Gvergatt till ny innehavare fér denne utéva bostadsrétten och
flytta In 1 lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skall anséka
om medlemskap i féreningen pé det satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om mediemskap kom in till féreningen, prova
fragan om mediemskap. Som underlag for provningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning
och referens avseende sékanden. Till medlemsansdkan ska bifogas en styrkt kopia av
dverlatelsehandling.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt till far inte vgras medlemskap i féreningen om féreningen skéligen
hér godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig | bostadsréttslégenheten har féreningen ratt att vigra medlemskap. Den
som har forvarvat en andel | bostadsrétt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsréiten
efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller saddana sambor vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte végras pa grund av ras, hudférg, nationalitet
eller etniskt ursprung, religion, overtygelse eller sexuell laggning.

En juridisk person samt en underarig fysisk person som har férvérvat bostadsratt till en
bostadslégenhet far vagras medlemskap i féreningen.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dveriatits eller dvergatt till inte antas till medlem
i foreningen.
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AVGIFTER M M.
48

Arsavgift och | fdrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens I6pande kostnader finansleras genom att bostadsréttshavaren betalar arsavgiften il
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsréttsldgenheterna i forhéllande till l&genheternas
andelstal, Beslut om andring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstamma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavagiften till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring som géiller vid tidpunkten for ansdkan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantséatining.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATIGHETER OCH SKYLDIGHETER.
5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Jagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplateisen.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhdall och reparationer av bland annat:

e Till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar.
Bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterddrrens yttersida.

e Icke barande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och takjémte
undetliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeléggningen pa ett
fackmannamadssigt sétt.

¢ Lister, foder och stuckaturer.

o Innerddrrar, sékerhetsgrindar.

s Elradiatorer, ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
maining.

o Elektrisk golvvarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.

+ Ventiler till ventilationskanaler.

¢  Sakringsskap och dérifran utgdende elledningar | ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

e Brandvarnare.

o Fdnster- och dérrglas och till fénster och dorr hrande beslag och handtag samt all malning
forutom utvandig maining; motsvarande géller for balkong- eller altanddrr.
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| badrum, duschrum eller annat vatrum i WC svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland annat dven
for:

« Till vagg eller golv hdrande ytskikt och fuktisolerande skikt.

« Inredning, belysningsarmaturer.

+ Vitvaror, sanitetsporslin,

e  Golvbrunn inklusive klamring.

o Rensning av golvbrunn och vattenlas fran disk, och tvatt.

o Tvéattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
o Kranar och avstangningsventiler.

o  Elektrisk handdukstork,

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrusning sasom
bland annat: ' :

e Vitvaror.

e Ventilationsdon.

o Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
« Kranar och avstangningsventiler,

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vérme, elektricitet och
vatten, om fdreningen har forsett 1&genheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en lagenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte for ventilationskanaler, inte heller fér varmeatervinningsaggregat
inklusive tillhérande reglerelektronik (punkthus), ventilationskanaler och frénluftsfiakt (radhus) som
féreningen forsett Jagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- eller vaitenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast |
begriansad omfattning | enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadstittshavaren dr skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister | sédan lagenhetsutrusning
som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten ursprungligen utrustats med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
endast for renhalining och snoskottning.

Utbyggnader som bostadsrattshavaren eller tidigare bostadsréttshavare uppfort &r bostadsratts-
havarens ansvar. Bostadsrattshavaren svarar &ven for eventuella skador som utbyggnaden kan
fororsaka.

Hor il lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iakita
ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick | sddan utstréckning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p& annans egendom har foreningen,
efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.
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78
Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i 1dgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfért,

8§

F8reningsstémma kan i samband med gemensam underhdllsétgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for, d v s om ett omfattande arbete krdver intrang i bostadsrattshavarens bostadsrétt.

98

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar I lgenheten. Vésentlig fordndring far dock féretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte &r till pataglig skada
eller olagenhet for féreningen. Forandringar skall alltid utféras pa ett fackmannaméssigt sétt.

Atgard som kréver bygglov eller bygganmélan, t ex &ndring i bérande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar fér bland annat aviopp, varme eller vatten utgdr alltid vésentlig féréndring.

Det &r inte tillatet att utan styrelsens medgivande uppfora tillbyggnader som t ex altan, skérmtak
eller inglasning. Det &r heller inte tillatet utan styrelsens medgivande satta upp markis,
parabolantenn eller annan antenn pa fasad, balkongrécke, tak eller pa den till bostadsrétten horande
"smahustomten”,

10 §

Bostadsritishavaren ar skyldig att vid anvindandet av l&genheten och andra delar av fastigheten
lakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sérskilda regler som féreningen meddelar,

Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn éver att detta ocksé fakttas av de som hér till dennes
hushall eller géstar bostadsratisinnehavaren eller ndgon annan som bostadsréttshavaren inrymt |
l&genheten eller som dar utfor arbete fér dennes rékning,

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan missténkas vara behéaftat med
ohyra far inte féras in i 18genheten.

11§

Foretradare for foreningen har rétt att efter dverenskommelse med bostadsrattshavaren fa komma

in | lAgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utfdra enligt 6 §. Skriftligt meddelande om detta ska laggas i légenhetens brevlada eller anslas
i trapphuset.

Nar bostadsratten skall tvangsforséljas 8r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till 1dgenheten, nér féreningen har rétt till
det, kan styrelsen anstka om handréckning.
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12 §
En bostadsrattshavare har ratt att upplata sin lagenhet | andra hand till annan for sjélvstandigt
brukands enligt bostadsréttslagen 7 kap 10§ och 11§ om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplételsen. | ansdkan skall
anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem lagenheten skall upplatas.
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem,

L.agenheten far endast anvandas for att | sin helhet upplétas [ andra hand som permanentbostad.
Tillfallig upplatelse av lagenheten | andra hand eller upplatelse av lagenheten for kommersiella skél

ar inte tillatet,

For det fall bostadsrattshavaren upplater lgenheten i andra hand éger bostadsrattsféreningen rétt
att ta ut lagstadgad avgift fér andrahandsuthyrning. Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse for en ldgenhet far arligen uppga till hdgst
10 % av prisbasbeloppet. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar beréknas den hogst tillatna
avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd. Den som 6verlater bostadsrétten svarar
tillsammans med forvérvaren fOr att dverlatelseavgiften betalas.

13 §

Bostadsréttshavaren fér inte anvinda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

14 §
Nyttjanderétten till en 13genhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrétislagens
bestdmmelser férverkas bland annat om:

+ Bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift.

¢ Légenheten utan samtycke uppléts i andra hand.

o Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personet till men for féreningen eller annan
medlem,

o Lé&genheten anvands fér annat &ndamal an det avsedda.

» Bostadsréattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet
ar vallande till att det finns ohyra i I1dgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

» Bostadsratishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
slg efter de sérskilda ordningsregler som fdreningen meddelar.

» Bostadsrattshavaren Inte [Amnar tilltrade till Idgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta.

o Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgrs.

s Légenheten helt eller till vasentlig de! anvénds for néringsverksamhet elier darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande.

Nytjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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15 §

Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sga upp bostadsrétten,
Sker rattelse kan bostadsrétthavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersétining for
skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforsaljas sa snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda
borgendrer vars ratt berdrs av férséljningen kommer dverens om nagot annat.

Forsaliningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréattshavaren svarar for blivit
atgérdade.

STYRELSEN
18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt |
foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas forutom av
styrelsen av tva styrelseledaméter | forening.

19 §

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande séit och foras i
nummerfoljd,

20 §

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet nérvarande ledamater vid sammantradet Sverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
néarvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitréder. For glitigt beslut
erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande. Foreningen har rétt
att ta hjélp av utomstaende ledaméter till styrelsen

21 §

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgérder av sadan egendom.



Sida 7 av 11

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning, Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéiende
personuppgifter i enlighet med dataskyddsforordningen.

Bostadsrittshavaren har rétt att pa begéran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrétisldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23 §

Féreningens rdkenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avléimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om &rsredovisningens delar.

24§

Foreningsstimma skall vélja minst en och hogs tva revisorer med hdgst tvé suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie féreningsstdmma fram till nista
ordinarie foreningsstimma, Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar i foreningen-
skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamiman.

268§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens {drklaring Gver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna tidigast fyra veckor
och senast tv3 veckor f6re foreningsstémman.

Om foreningsstdmman ska ta stillning till ett f5rslag om &ndring av stadgarna, méste det
fullstindiga forslaget héllas tillgingligt hos foreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till
foreningssténmuman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

FORENINGSSTAMMA
27 §

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas &rligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads
utglng.

28§
Medlem som Snskar anmila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

298§

Extra foreningsstdmma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberittipade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av &rende
som 8nskas behandlat pa stémman.
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30 §

P4 ordinarie foéreningsstdmma skall forekomma:

Stimmans Sppnande.
Godkénnande av dagordningen.
Val av stdimmoordférande.
Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare for stimman.
Val av tva justeringsmén tillika réstriknare.
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststillande av rostlingd.
Féredragning av styrelsens drsredovisning.
Féredragning av revisorns beréttelse.
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
. Beslut om resultatdisposition. :
. Friga om ansvarsfiihet for styrelseledamdterna.
. Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar,
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16. Val av valberedning,
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmélt &rende.
18, Stimmans avslutande.

Rl e B e

[ s
WA= O

P4 exira stimma ska utéver punkterna 1 — 7 och 18 endast férekomma de drenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen.

31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore ordinarie och f6re extra
féreningsstimma detta giller dven for stadgeéndringar.

Kallelse kan dven skickas elektroniskt via e-post under forutsétining att beslut om detta fattats pd
féreningsstimma och att information pé ett tillforlitligt sétt nér fram till medlemmen samt att medlemmen
samiyckt dértill

En kallelse ska dven skickas med post till varje medlem, vars postadress &r kéind av foreningen om

Ordinarie foreningsstimma ska hallas pd annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna

2) Foreningsstimman ska behandla frdga om: ) _ _
a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen dkas,
b) att en medlems rétt till féreningens vinst inskrénks,

¢) att en medlems ritt till foreningens tillgdngar vid dess upplosning inskréinks.

d) att en medlems ritt att f3 ut ett belopp enligt 10 kapitlet lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar
inskrinks och denna andring ska gélla dven f6r dem som var medlemmar i foreningen nér frigan
avgjordes, eller

e) Att en medlems ritt att g8 ur fSreningen frsémras och denna dndring ska gélla dven for dem som var
medlemmar i foreningen nér frigan avgjordes, eller

3) Stimman skall ta stillning till om foreningen ska g upp i en annan juridisk persongenom fusion, g i

likvidation eller upplosas genom forenklad avveckling.

32 §

Enligt 6 kap 1 § lagen om ekonomiska foreningar fér rdstrétten begrénsas sd att den bara far utévas



om vissa angivna villkor &r uppfyllda.

Vid féreningsstimma har vatje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Sida9avil
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338§

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstadende som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud.

Ombudet far inte féretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller hogst ett &r fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas | original.

Medlem far pa foreningsstdmma medfora higst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstéende eller annan medlem far vara bitréde. Bitréde har ytiranderatt.

Féreningsstdmman far bésluta att den som inte &r mediem ska ha rétt att ndrvara eller p8 annat sétt
fdlja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som &r nérvarande vid féreningsstamman.

34 § |
Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de angivna résterna
eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.,

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrétislagen.

35§
Vid ordinarie fdreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstamma hallits.

36 §

Protokoll fran féreningsstamman skall delges for medlemmarna senast fre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA.
37§

Meddelanden delges genom anslag | féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER.
38 §

Inom féreningen skall finnas fond for yttre underhall.
Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde,

Om féreningen har uppréttat underhéllsplan skall avsattning till fonden géras enligt planen.

VINST.
39§

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rékenskapsaret.



Sida1lavi1l

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M.
40 §

Om féreningen uppldses skall behalina tillgangar tilifalla mediemmarna [ férhéllande till idgenhetens
andelstal.

OVRIGT.
41 §

For fragor som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar, ordningslagen samt dvrig lagstiftning.



