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A. Allmanna forutsattningar

Brf Parkstraket | Vasteras, Vasteras Kommun, org. nr. 769640-3141 som registrerades hos Bolagsverket den 8 september
2021 har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheter eller lokaler.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppféra 45 bostadsldgenheter samt 3 lokaler pa fastigheten Sjiormen 1 | Vasteras.

Bygglov far Sjdormen 1 har beviljats den 2022-03-24 och byggnadsarbetena bérades under juli 2022,

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske med start under september 2024 och berdknas avslutas under kvartal 4 2024,
dock senast | samband med sista inflyttning. Inflyttning i lagenheterna beraknas ske med birjan under farsta kvartalet
2025 och avslutas andra kvartalet 2025.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan fir
fareningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna fr forvarny av fareningens
fastighet (ktpekontrakt med Peab Bostad AB. daterat den 2022-07-20) och totalentreprenaden av fareningens hus
itotalentreprenadavtal med Peab Bostad AB daterat den 2022-07-04). Berdkningen av fidreningens arliga kapital- och
drifiskostnader grundar sig pa kanda farhallanden och bedémningarma gjordes | aug 2024,

Byggsakerhet tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Farsakring AB.
Sakerhet fir insatsema enligt 5 kap 5 § 2p Bosladsrattslagen kommer att tecknas hos Gar-Bo Fdrsakring AB.

Fareningen kommer att teckna fastighetsfarsakring till fullvirde hos Folksam.
Bostadsratistillagg kommer att inga i foreningens fastighetsforsakring.

Foreningen har erhallit offerter f&r saval kort- som langfristig finansiering av projekiet hos Handelsbanken.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot fareningen utlovat att svara fér kostnader for de
hostadsrattslagenheter som inte ar salda fram till sex manader efter slutbesikining. Darefter koper Peab Bostad AB
eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till fbreningen. Peab Bostad AB har
aven tagit pa sig att sta far eventuella forlorade intakter for outhyrda lokaler upp till 36 manader.

Bostadsratisforeningen ar certifierad med Trygg BRF, trygg bostadsrattsidrening ar ett branschinitiativ for starkt
konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktGrer star bakom.
Fareningen har ingen latent skatteskuld.




B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten kommer att innehas med aganderatt.

Fastighetsbeteckning: Sjaanmen 1
Kommun: Wasteras

Adress: Poseidongatan 7, Sjijungfrugatan 11, 13A-D, 723 57 Vésteras
Bygaglov erhalls: den 24 mars 2022
Fastighetsarea: ca 1 TOE kvm
Antal bygonader: 25t

Antal bostadslagenheter: 45 st
Bostadernas totala boarea (BOA): ca 3 332 kvm
Antal lokaler st

Lokalernas totala area (LOA): ca 160 kvm
Werksamhet lokaler: Handel
Garageplatser: 18 st

Fareningen har fler &n en byggnad som ar placerade sa att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Alla lagenheter har farrad som ingar | bostadsratten, vilka finns i ligenheten, kallaren eller | garaget.
Lagenheternas uteplatser ingar i upplatelsen.

Gemensamma anordningar

Byggnaden ar for varmeleverans ansluten till fjarmvarmeverk. Varmecentral for distribution av varme och produktion av
varmvatten ar belagen i huset som i sin tur fdrdelar ut varme och vatten till Igenheterna. Ventilation sker genom mekanisk
till- och franiuft med centrala flaktar. | hus 4 har varje lagenhet eget ventilationsaggregat. | lagenheterna vaxlas luften med
till och franluft. Hiss finns | vardera trappuppgandg.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har garage, undercentral, el-central, cykelparkering och ett rullstols- och bamvagnsrum som ar placerat i
kallaren. Flaktrum for lagenheter i hus 2 ar placerat pé tak. | hus 4 placeras flakiaggregat inom lagenhet. Sophus finns i
komplementbyggnad och moloker. Tvattmdjlighet utfdrs inom lEgenhet.

Parkering
| k3llarplanet finns 18 garageplatser som ingar i Vasteras Sjdormen GA1.

Vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och aviopp.

El.TV, Telefoni och Bredband

Fareningen har ett gemensamt elabonnemang och individugll matning av elfdrbrukning sker far varje lagenhet. Avial har
tecknats rarande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple Play.

Servitut och gemensamhetsanldaggningar

Fdareningens fastighet ingar i en Vasteras Sjdormen GA1 och GA:Z2
gemensamhetsaniaggning:
Sjoormen GA:1 Garage under mark, garageramp, garageport, belysning, cykelplatser,

cykelverkstad. 46 parkeringsplatser kommer att finnas varav 24 stycken av
dessa platser kommer att utgora laddplatser med tillhtGrande anordningar fir
laddning av elfordon.

Féreningens andel: 18/4G

Sjoormen GA:Z Ramp till innergard, markanidggning ovan garage, planteringar, lek- och
sittylor, graddnger, trappor, gangvagar, utebelysning, moloker, soprum,
fidktar, belysning.

Féreningens andel: 4438111160




Beskrivning av féreningens hus
Mark:

Husunderbyggnad;

Stomme:

Yitertak:

Fasader

Stomkomplettering/rurnsbildning

Invandiga ytskiktrumskomplettering

Installationer

Allmanna och gemensamma utrymmen

Palad grundlaganing.
Betongplatta pa mark. Kallare och garage under hus och innergard.

Stominnervaggar utférs med elemeant av betong.
Stamyttervagg utfidrs med utfackningsvagaar.
Stombjalklaget utfirs med plattbarlag.

Hus 2; laglutande tak med taktickning av papp.
Hus 4, parallelltak med taktdckning av papp och balkongterrass.

Hus 2; plat

Hus 4: tegel

Fanster i trd med aluminiumbeklidnad pa utsidan.
Fanster utfdrs i skyddsklass 2.

Innervaggar av gips och tra- alternativt stalreglar.

Kk enligt Saker vatten.

Vatrumsvaggar enligt Saker Vatten.

Lagenhetsddm utfors | skyddsklass 1.

Darrar till gemensamma utrymmen och sekundarutrymmen utfors av stal.

Enligt typrumsbeskrivningen.

Warme och varmvatten bereds centralt | undercentral med flarrvarme. Vamme
fordelas fran undercentral ut i fastigheten med synliga varmestammar.
Lagenheter varms med vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med atervinning
typ FTX. | hus 4 har varje lagenhet eget ventilationsaggregat.

| lIZgenhetermna vaxlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantér.

Garage, undercentral, el-central, cykelparkering och barnvagnsrum placeras
i kallare.

Flaktrum placeras pa pa tak i hus 2. | hus 4 placeras flaktaggregat inom Igh.
Sophus placeras | kemplementbyggnad med ingang fr. innergard och gata.
Twattmejlighet | lagenhet.

Farrad i lagenhet eller killare.




Lagenhetsbeskrivning

Rum

Kapprum/ Hall

Vardagsrum

Kok

WCID (tvatt)

WG

Sovrum

Farradf
kladkammare

Entréplan/
Entrehall

Goly
Ekparkeatt

Ekparkett
Ekparkett

Klinker

Klinker

Ekparkett

Ekparkett

Klinker!
Granit-
keramik

Sockel
Wit

Wit
Wit

Wit

Wit

Klinker!

Granit-
keramik

Vigg
Malad vit

Malad vit

Malad vit,
kakel ovan
diskbank

Kakel

Tak
halas

Malas
Malas

Malas

Kakel! Malad Malas

vit, kaklat
friméarke

Malad it

Malad wit

Malad

Malas

Malas

Malas

Ovrigt
Kapphylla
Garderaber enligt ritning

Fansterbank av natursten

Skapinredning och utrustning enligt ritning. Hall,
inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt,

kylifrys, diskmaskin och spiskapa. Fonsterbank
av natursten

Inredning och utrustning enligt ritning. Tvattstall
med blandare | kommodskap, spegelskap med
helysning, WC-stol, duschblandare med
duschset, duschvagagar, tvattmaskin och
torktumlare alt. kombinationsmaskin, bankskiva
och vagaskap ovan tvattutrustning,
handdukskrok, toapappershallare, handdukstork

Inredning och utrustning enligt ntning. Tvattstall
med hlandare, spegelskap med belysning, WOC-
stol, handdukskrok och toapappershallare.

Fansterbank | natursten
GGarderober enligt ritning

Inredning enligt ritning
Farradshylla med kladstang
Garderob enligt ritning

Posthoxar, boenderegister med anslagstavia,
tidningshallare, nedfalld torkmatta

Ritningar finns tillgangliga hos foreningens styrelse. Ovanstaende farteckning avser grundutfdrandet
och ar underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har mejlighet att forandra
lagenhetens standard genom att géra yiterligare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram sam
ombesirs av entreprentren. Kostnaden for dessa inredningswval edaggs direkt till entreprendren.




C. Beraknad kostnad for foreningens fastighetsforvary

Kopeskilling fastighet 35 179 260 kr
Totalentreprenadkostnad 168 701 044 kr
Aterbetalning av moms fran Skatteverket” -3 025 904 kr
Summa =lutlig berdknad kostnad 200 B55 000 kr

| totalentreprenadsumman ingar entreprenad, moms, lagfart, pantbrev mm.

* Bostadsrattsfdreningen berdknar att fa 3 025 904 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket.
Kontrakissumman &r beraknad utifran denna forutsattining. Parterna ar dverens om att aktuell aterbetalning
ska tilifalla entreprentren. Skulle aterbetalningen bli higre eller l&gre &n ovan namnt belopp justeras
Kontraktssumman | motsvarande man,

Taxerningsvardet for 2025 har annu gj faststallts, men berdknas

totalt till 124 300 000 kr
varav bostader 96 900 000 kr
varav mark 24 480 000 kr
varav lokaler 1710 000 kr
Fareningens andel av taxeringsvardet for garage som ingar i en 1 810 Q00 kr

gemensamhetsaniaganing beraknas till

D. Preliminar finansieringsplan

Bindnings- Rante- Offererad

Finanslering Belopp tid Rantesats Amortering kostnad Summa ranta
Lan 1 16 660 000 1ar 3.35% 83 300 558 110 G641 410 3.20%
Lan 2 16 660 000 Jar 3.05% 83 300 208130 291 430 2.80%
Lan 3 16 660 000 5ar 3,05% 83 300 a0a 130 391 430 2,80%
Summa lan 49 980 000 3.15% 242 900 1574 370 1824 270 2,93%
Insatser 99 960 000

Upplatelseavgifter a0 81:3 000

Summa finanslering 200 855 000

Féreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 3,15%.
Den genomsnittliga réantan &r berdknad utifran en fdrdelning av lanet pa 1 ar, 3 aroch 5 ar.

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar, med en bedémning att amorteringen &r 0,5% &r 1.
Rantorna kan komma att farandras till den dag foreningen placerar sin langsiktiga belaning.
Handelsbanken har lamnat finansieringsoffert den 27 augusti 2024 med en snittranta om 2,93% och en
offererad amortering om 249 900 kr.

Overskolt mellan antagen rénta och faktisk rénta bar anvandas till amortering.
Styrelsen beddmer att det framtida underhallsbehovet kan finansieras med utrymmet f&r avsattning far underhall
tillsammans med kassafibde ach amortering.

Vid slutlig placering av lanen kan fardelning och bindningstid Bl annan &n ovanstaende.
Rantorna #r baserade pa gallande villkor och regler. Andras forutsattningarna kan det innebéra

saval Gkande som minskande kostnader.

Som sakerhet for lanen lamnas pantbrey i fastigheten,




E. Berdknade intakter och kostnader ar 1

Intakter

Intdkter arsavgifter'

Arsavgift

Arsavgift triple play

Arsavgift hushallsel, inklusive moms
Totalt arsavgifter

Hyres- och parkeringsintikter
Hyresintakt lokal

Hyresintakt fastighetsskatt lokal
Hyresintakt garage

Totalt hyres- och parkeringsintikter

Totala intidkter

Kostnader

Driftskostnader®

Triple play

Hushalisel, inklusive moms
Fastighetsel exkl. hushallsel
Yatten

Varme

Fastighetsskitsel, stiddning mm

Kontorsmaterial, féreningsadministration

Snarajning

Sophamtning

Hisservice, besiktning, it-tjanster
Ekonomisk farvaltning
Fastighetsfarsakring
Revision

Styrelsearvoden
Gemensamhetsanlaggning
Owrigtioférutsedda kostnader
Avgift parkeringsbaolag
Summa driftskostnader

Ovriga kostnader

Fastighetskatt lokaler inklusive garage
kKommunal fastighetsavgift

Summa &vriga kostnader

Kapitalkostnader
Rantekostnader
Summa kapitalkostnader

160 m*

18 st

Kr

2453 850
91 260
220 000
2765 110

1200 krim* 192 000
17 100

1 200 krfplats/man 259 200
468 300

3233410

-91 260
-220 000
-125 000
-105 000
-220 000

-75 000

-10 000

-40 000

-60 000

-30 000

-60 000

-22 000

-30 000

-60 000

-50 000

-15 000

-25 920

-1 269 180

-35 200

-35 200

-1 574 370
-1 574 370




Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar® -1 405 B42
Avsattning till yttre underhall, enligt stadgar minst 30 kr'BOA -104 760
Totala kostnader -4 389 352
Resultat =1 155 942
Noter

1 Arsavgiften &r baserad pa fireningens rantekostnader, driftskostnader, avsatining till yttre fond, fastighetsskatt
ach amaortering. Avskrivningen &r inte medridknad da den endast paverkar resultatet och inte foreningens
likviditet.

* Driftskostnaderna ar beréknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre eller
lagre an det beraknade vardet. Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara fér och som inte ingar i

arsavgiften ar parkeringskostnader och avgifter for tjinster utdver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV,

* Avskrivningen sker med en linjar avskrivningplan pa 120 ar. Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlag,
Fareningen tillampar regelverket K2,

1 Intakter fran garage innefattar en berdknad vakans om 0,0%
Moms tillkommer pa hyra garage med 25 % per manad och plats.




F. Redovisning av ligenheter upplatna med bostadsritt

Légenhets-  Aream?® Ligenhets-  Insats Upplételse-  Insats + upp- Andelstal  Arsavgin = Manads-  Arsavgitt Arsavgift  Totalt drs-  Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avagift Triple play hushallsel avgifter ligenhet
2-1001 8 31 Rol, UF 2 370000 480 000 2 BE0 000 2.3873% 58 B0 4 BRZ 2028 a8 65 824 1183153
21101 G 3 RokK, BF 1 820 000 B&5 000 2 645 000 1,884 7% daody 4079 2028 4 358 55 333 B0E6 B56
2-1102 71 3 Rak, BF 2130000 665 000 2785000 2.1453% 62643 4 387 2028 4 G688 50 350 1072 241
2-1103 50 2 Rol, BF 1 500 Q00 295 000 1785 000 1.5743% 38 830 3219 2 028 330 43 358 TG B15
2-1104 98 4 Rak, BF 2840000 1 056 000 3985 000 2.8371% B& 615 5802 2028 6471 T8117 1417 983
2121 (553 3 Rok, BF 1 980 Q00 &5 000 2 T45 000 1,954 7% 48 247 4073 2028 4 358 95 333 996 956
21202 K| 3 RoK, BF 2130000 716 000 2 845 000 2.1453% A2 843 4 387 2028 4 GE& A5 350 1072 241
2-1203 50 2 Rok, BF 1 500 Q00 345 D00 1 B43 000 1.5743% 38 B30 e 2028 33m 43 358 TE86 B15
2-1204 58 4 Rok, BF 2 840 000 1155 000 4 083 000 2.837M1% B9 E19 o EDZ 2028 G471 8117 1417 9a3
21301 B& 3 RoK, BF 1 830 000 216 000 2 T85 000 1, 884 7% 4 47 4 O7% 2028 4 358 55 333 906 B56
2-1302 T 3 Raok, BF 2130000 815 000 2545 000 2.1453% 592 843 4 387 2028 4 GEE a9 358 1072 241
2-1303 50 2 Rok, BF 1 500 000 3895 000 1 B3 000 1.5743% 38 B30 3219 2028 33m 43 358 786 B15
21304 98 4 Rok, BF 2 840 000 840 000 3 BRO 000 283T1% B E18 5802 2028 6471 T8 117 1417 983
2-14M & 3 Rok, BF 1 980 000 855 000 2545 000 1,954 F %% 48 247 4073 2 028 4 358 05 333 596 956
2-1402 m 3 Rok, BF 2130000 515 000 3045 000 2.1453% oz 6413 4 387 2 028 4 GEE o9 359 1072241
#1403 50 2 Rok, BF 1 600 Q00 4495 000 1985 000 1.6743% 38 830 3M5 2028 330 43 350 TEE B15
2-1404 58 4 Raok, BF 2 840 000 1305 000 4 245 000 2,837 1% B9 G159 o EDZ 2028 G471 117 1417 993
213 (53 3 Ralk, BF 1 980 00 1075 000 2985 000 1,954 F % 48 24¥ 4073 2028 4 3598 05 333 596 956
21502 | 3 Rok, BF 2130000 1 016 000 3145 000 2.1453% 62 843 4 387 2028 4 G638 A% 350 1072 241
2-1503 50 2 Rok, BF 1 500 Q00 285 000 2083 000 1.5743% 38 B30 ey ] 2 028 33m 43 358 186 B13
2-1304 98 4 RHok, BF 2 840 Q00 1355 000 4 285 000 2835 1% B9 E19 o EOZ 2028 G471 117 1417 933
21801 B& 3 Rok, BF 1 830 000 1166 000 3145 000 1. 884 7% 4 847 4 O7% 2028 4 358 55 333 906 B56
2-1802 (Al 3 Rok, BF 2130000 1175000 3245 000 2.1453% a2 543 4 387 2 028 4 GHE 09 3508 1072 241
2-1803 30 2 Rok. BF 1 50 Q00 595 000 21895 000 1.9743% 38 B30 3219 2028 33m 43 358 188 B15
21804 o8 4 Rok, B 2 840 000 1 506 000 4 445 000 2.8371% GBS B15 5 E02 2028 6471 T3 117 1417 983
21 B 3 Rok. BF 1 BEQ Q00 1473 000 37385 000 1.954 48 247 4073 2 028 4 3598 09 333 596 956
21702 [l 3 Fok. BF 2130000 1473000 3543 000 2.1453% a2 543 4 38F 2028 4 GHE 09 3508 1072 241
21703 a0 2 Raok, BF 1 00 400 945 000 2485 000 1.6743% 38 B30 35 2028 330 43 354 T86 815
2-1104 g8 4 Raolk, BF 2 840 Q00 1 85 000 4 785 000 283 1% B% E19 n BDZ 2 028 G471 11y 141F 953
2-18M BE 3 Rok. BF 1 BEQ Q00 113 000 3595 000 1.954 M 48 247 4073 2028 4 308 05 333 596 956
21802 T 3 Rok, BF 2130000 1 616 000 3 T45 000 2.1453% 52 843 4 387 2028 4 G688 A% 350 1072 241
2-1803 50 2 Raok, BF 1 504 Q00 1145 000 2 543 000 1.9743% 38 GE0 ag 2 028 33m 43 08 f86 B15
2-1804 =24 4 Rok, BF 2 840 Q00 1 B 000 4 F4 000 2835 1% B% E149 2 BOZ 2 028 G471 11y 141F 9533
21301 B& 3 Rok, BF 1 830 000 1816 000 3785 000 1. 984 7%, 43 847 A 073 2028 4 358 A5 333 296 954
21902 (A4l 3 Raok, BF 2130000 1 893 000 3545 000 21403 % aZ 5413 4 38Y 2 028 4 GHE 09 308 1072 241
212013 30 2 Rok. BF 7 9 Q0o 1 237 000 2785 000 1.97/43% 38 BE0 ig 2 028 33m 473 308 f86 814
21204 a8 4 Rak, BF 2 840 000 2256 000 5185 000 2. 8371% B2 E18 5802 2028 6471 T3 117 1417 983
4101 B 2 Rok, BF 1 8950 Q00 845 000 2 785 000 204545 ag 214 4185 2 028 4 2592 o 256 1022811
41002 B4 2 Rok, BF 1 850 Q00 B4 000 2 585 000 20854 % an 217 4 183 2028 4 2592 96 536 1022 811
4-1003 B5 2 Raok, EF 1 850000 B45 000 2 5085 000 2. 0464 % 0217 4185 2028 4 292 56 536 1022811
4004 B4 2 Rok. BF 1 8950 Q00 245 000 2 785 000 204545 an 217 4185 2 025 4 2592 o 358 1022811
411 107 4 Rok, BF1 3210000 1 HED 000 2 1895 000 1615 6 4463 GAFE 2028 1 08S 85 558 1 557 407
4-1102 107 4 Rok, BFT 3210000 1 686 000 4 BOS 000 3.1161% TE 463 6372 2028 T 065 B5 556 1 557 407
41103 107 4 Rok, BF1 3210000 1 VA5 000 4 995 000 A1181% 6 453 Gav2 2028 7085 85 556 1 547 207
41104 107 4 Raok, BF1 3210000 2 055 000 o 285 000 A1161% 6 4563 G A2 2028 7085 85 556 1 557 407
Totalt 3332 09 960 000 50 915 000 150 875 000 100,0001% 2 453 853 o1 260 220 000 27T85 113

Justering andelstal -0,0001% -3

RoK = Rum och Kbk, B = Balkong, U = Uteplats, F = Forrad, T = Temrass, O = Jurigt
Angrven area ar basarad pa iining, Jarlér ar araan cirka,
Arzavgifterna ar fordelade enligt andelstal som fareskriva i fareningens stadgar.

Slorlekan pa andelslatel 3r en badémning av hur star del av arsavgiften soen Bar bedasta den spacifika laganbaten, bade storleken och amtal rum har paverkal baddmningen pa
respektive |3genhets andelstal.

Arsavgift fér Telia tripka play (TV, Bradband och lelafoni) debiteras separal med lika belapp (G respekiive lEganhat,
Arzavgift fér hushallzel fardelas efter verklig férbrukning.
Farbrukningen 4r beroende av hushéallssammansattning och levnadswvanaor.

Alla ldgenheter har fomrad som ingar i bostadsratten, vilka finns i lAgenhetan, killaren eller i garagst.
Lagenhetarnas uteplatser ingar | upplatelsen.




G. Nyckeltal ar 1

Anskaffningskostnad G0 281 krfkvm
Insatser och upplatelseavgifter 45 281 krikvm
Belaning (BOA + LOA) 14 313 krfkvm
Belaningsgrad, lan i farhallande till féreningens anskaffningskostnad 25 %

Arsavgifter inkl. triple play, hushallsel 830 krikvm
Arsavgifter exkl. triple play, hushallsel T36 krfkvm
Arsavgifter som debiteras separat triple play, hushallse| 93 krfkvm
Driftskostnader inkl. triple play, hushallsel (BOA + LOA) 363 krfkvm
Driftskostnader exkl. triple play, hushallsel (BOA + LOA) 274 krikwm
Avsattning till yttre underhall och avskrivning (BOA + LOA) 433 krfkvm
Avsattning till yttre underhall, amortering och kassaflade (BOA + LOA) 102 krfkvm
Avsattning till yttre underhall, ameortering och kassaflode snittvarde &r 1-20 (BOA + LOA) 263 krfkvm

Myckeltalen berdknas med genomsnitt kronor per kvadratmeter bostadsarea
(BOA) och i angivna fall per kvm lokalarea {LOA).

H. Ekonomisk prognos

Samtliga varden i tnsenmals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 & 10 20
Arsavgifter’ 2765 2820 2877 20934 20993 3053 3305 4028
Hyres- och parkeringsintakter 468 478 487 497 507 517 560 682
SUMMA INTAKTER 3233 3298 3364 343 3500 3570 3864 4710
KOSTNADER®

Driftskostnader -1 260 1295 1320 1347 1374 1401 1517 -1849

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35 -36 -37 -37 -38 -39 -42 -160
Kapitalkostnader

Rantor -1574 1566 15509 1551 1540 1520 1470 -1313
Rénteintakter 0 2 3 9 12 17 36 170

Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar 1406 1406 1406 1406 14068 1406 -14068 1406
Avsattning till yttre underhall =105 =107 =109 -1 -113 -116 -125 -153
SUMMA KOSTNADER 4389 4408 4425 4443 4459 4474 4324 4710
ARETS RESULTAT 1156 1108 10861 -1011 -353 -304 -660 0
ACKUMULERAT RESULTAT 1156 22658 -3327 4338 5297 6201 -9219 -12295
AMORTERING -250 -250 -250 -350 -350 -350 -500 -300
ARETS KASSAFLODE’ 105 153 204 156 21 268 am 1059
ACKUMULERAD KASSALIKVIDITET" 105 258 462 617 828 1096 2188 95M
YTTRE UNDERHALLSFOND 105 212 286 97 510 591 1030 1910

1 Arsavgifterna for bostader &r uppraknade med 2% per ar och triple play, hushallsel ar uppréknade med 2%
¢ Inflationen ar beraknad till 2% per ar. Lanerantan ar antagen till 3,15% per ar.
* | kassaflode och kassalikviditet ingar en startkassa pa 0 kr.




|. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4 ArS Arg Ar10  Ar20
Genomsnittliga arsavgifter per m’ 830 a4 863 881 Bog 916 992 1209
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva + 1% 980 985 1011 1027 1043 1059 1126 1309
Andring av arsavgift 18,1% 17.6% 17 1% 166% 161% 156%  136%  82%
Antagen ranteniva + 2% 1130 1144 1158 1173 1188 1203 1261 1408
Andring av arsavgift 36,2% 35.2% 34.2% 332%  323%  313%  272% 165%
Antagen ranteniva - 1% 6E0 698 716 734 753 773 asry 1109
Andring av arsavgift -18,1% A7E% T 1% -166% -16,1% -156% -136% -8,2%
Antagen rianteniva ech
Antagen inflationsniva + 1% 830 851 B72 804 916 240 1038 1341
Andring av arsavgift 0.0% 0.5% 1.0% 1.5% 2.0% 2.5% 4.7% 10.9%
Antagen inflationsniva + 2% 830 855 a1 908 935 G964 1088 1498
Andring av arsavgift 0,0% 1.0% 2,0% 3,1% 4. 1% 5,2% 9,7% 23,9%
Antagen inflationsniva - 1% 830 a4z 835 aGa B&1 894 949 1098
Andring av arsavgift 0.0% -0.5% -1.0% -1.5% 2 0% -24%  -4.3% -9, 2%
Owanstaende belopp avser krim? enomsnitt.
Réante- och Inflatlonsantagande
Antagen ranteniva 3,15%
Antagen inflationsniva 2.00%
Antagen arsavgifishajning 2.00%
Antagen arsavgiftshéjning triple play, hushallsel 2,00%
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Brf Parkstraket Underhallsplan

Komponenter, atgard, underhallsintervall
Uppskattade kostnader i kr.

Brf Parkstriket Aantal  Antal
Visterhs BOA +LOA M Lgh Lakaler
Entrepranaden varlimnos 2035 3432 45 -]
Summa
SUMITE Fista Intervall, Bedamed irllg_ b ddemd

Argsrd Matarial fWVarsian g Erhat & pris b kastrad aktivitat &r ar kostnad by kosthnad 50
Fasadar Skifferfasad
P lat Fasad Trwall, lagnieg 2 BED [ 188 1011 Pal 2080 25 A0 850 2 027 b
Tegpsl fazad Trall, lagning 7 [m* 460 130 200 2050 25 21 BED BOD
Socklar Toealt, lagming =0 O 538 a1784 2080 b 372 B 5L
Crbegarl =EEOCG SIOTFIrg st 1280 21250 2040 E 1417 TO R
Fonster SEENNG SMOrFing 249 [s1L an FEEET] 2040 B a74 L
Finatinciim Alkladda justenng 1drnrgsiabe N ET EERTHH] T | 1K 5]
BTARTT JuElering W4 |m 1 T s
Ertreathim WA, karnmg El EL 2 A0 |
Tak Falsad plan pd rdspont/Bigpannor
™ apptak Dye g8 [ 120 231400 2055 i §7E A0S GO0
Takskinl Bghatands Lak Seriow by, byle Laskikl B i ELE 252 07R A055 a0 R P A21460
Tukluckor S alnirwy, v versy HED 1500 1500 2036 1l L= 5 TED
Rukluckor Salireg, pversam 2[s1 [ k] 1608 2034 1l f0] 6 A0S
Rukluckor Qe HEN =3 4TS 50 850 2075 50 108 50 650
Tuk=legar Toye D 2065 Al A00 B 00
Wenshiy pa inrastadsis WA, pIslenng B ETS T E; 33 RES
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Halknngplatin rflerbasiassis Henaeeang, beg-niacta 35 st AEE 35 (130
Halkcn nigrr, rAcknn, pannas sereenang B alrg L [me 06D 44
Liephals T by, byle Laiskikl = | 2075 2400 T 000
Trapphus
D allrrarza lgaar der W alnirey e A5 000 A5 000 2045 20 2350 T2 500
Gemensamma utrymmen
F A mm WA w599, Eak goly o [ EES ER s
1 mashakk WA, korEoll ustermg EH EL Al A (]
I 3emar W Alnmg, kerknoll sierrg A E Al A ANND
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Ventilation
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Inpustenng wanhlahon, =1 system 1 B A0 i EEEE 14 G0
Fengdrmg werlilnnskanaer I FIH 1
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Underhallsplan Brf Parkstraket i Vasteras

Sammanstallning

Den 50-driga underhallsplanen visar en uppskattad underhallskostnad per ar om:

Per 4r: ca 211 000 kr
Per kvadratmeter: ca 60 kr/m2

Fir de ndrmaste 20 aren (motsvarande ekonomisk plan) beraknas underhallskostnaden vara:

Totalt: ca 635 520 kr
Per ar: ca31 776 kr
Per kvadratmeter och ar: ca 9,5 krfm2

Avsattning till underhallsfond samt amortering har i ekonomisk plan gjorts med:

Underhallsfond ar 1: 104 730 kr

Per kvadratmeter ar 1: 30 kr/m2

Indexering per ar: 2%

Totalt ar 1-20: 2 544 664 kr

Amortering per ar: 71 kr/m2 [genomsnitt &r 1-50)

Amortering totalt ar 1-20: 4 998 000 kr

Diagram Over arskostnader ar 1-50

Diagrammet nedan visar pa den arliga avsdttningen till underhallsfond och amortering samt de
uppskattade kostnaderna for underhall dr 1-50:

Underhall 50 ar

25 000 000
20 000 DO0
15 000 000
10 000 000

2 000 000

0
1 3 5 7 9111215171921 2325272931 333537394143 4547 49

s [ 5t nad underhall Ay sdttning Underhall

Amortering — L MM Sparande

Alla belopp &r angivna i 2025 &rs penningvarde.
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Intyg av ekonomisk plan fir Bostadsriittsforeningen Parkstraket i Viisteras

Undertecknade har for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan avseende Brf Parkstraket 1 Visterds (769640-3141) och vi far avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av fireningens
verksamhet och de uppgifier som har limnats 1 planen stimmer med innehallet 1 tillgiingliga
handlingar (se nedan) jimte med for oss kinda forhallanden.

Féreningen forvirvar fastigheten Sjdormen 1 1 Viasteras och tecknar totalentreprenadavtal med
Peab Bostad AB for uppforande av 2 flerbostadshus, beldgna i direkt anslutning till varandra,
med 45 bostadsligenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt och 3 lokaler. Andamilsenlig
samverkan mellan bostadsriittshavarna kommer att foreligga.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att de i den
ckonomiska planen gjorda berdkningarna dr vederhéaftiga och att planen framstar som hallbar.

Foremingen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen. Om det sedan den ekonomiska
planen har upprittats mtrilfar nagotl av viisenthig betydelse [6r bedémningen av [Greningens
verksamhet Fir [Oremingen inle upplita ligenheter med bostadsriitt {drrin ny ekonomisk plan
upprittats av [Greningens styrelse och registrerats vid Bolagsverket.

Dag sept 2024 som ditgital signering

Per Envall Robert Wiksirém
civilekonom advolat

Av Boverkel [érklarade behiiniga avscende hela riket all uifiirda intyg avscende ckonomiska planer

Tillsiingliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2024-01-30

Stadgar 2024-01-30

Fastighetsdata 2024-08-27 & 2024-09-09

Beriikning laxernngsviirde 2024-08-29
Entreprenadavtal (m bil & ritningar) 2021-09-14 & 2022-07-04
" - (ulliigg) med uillistelser 2024-08-30
Forritiningskarta & GA 2024-08-22
Kopekontrakt fastighet 2024-07-20
Byaglov 2022-03-24
Underhallsplan 2024-08-26
Finansieringsoffert 2022-03-21, 2024-08-14 & 2024-09-09
Fullgbrande[trsiiknng 2024-09-09
Fastighets[Grsiknngsollert 2024-09-09

Virdeutlatande av br
Garanti [Grviiry oupplilnag br

2024-09-10
(se entreprenadavtal)
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Faststalld: dor 30093024

..‘. Beslut

-
Datum Processnumimer

Boverket 2024-07-01 3534

Susanna Berneli
susanna.bernelif@peab.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Per Envall, Gar-Bo Besiktning AB, och Robert
Wikstrém, Konrad Advokater, som intygsgivare [6r Bostadsriitts[Greningen
Parkstraket 1 Viislerias, orgamsationsnummer 769640-3141.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Parkstraket 1 Visterids har ansokt om godkinnande av
intygsgivarna Per Envall och Robert Wikstrém som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Lnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitis[Greningen bland dem som

1. regeningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [orklarat
behoriga att utfiirda mtyg, eller

2. 1ienannan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av hiknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hyilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registratureni@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

4167/2024
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrérelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giiller for svenska [orsikringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikningen ir [Orenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstiills mot den [Orsiikrade mmom tre ar [ran det att [orsikningen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikningen avseende krav som framsiills enhigt 1 giiller med ett
forsiknngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringscrsittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriilts[Greningen utser till
mtygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 3.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Per Envall och Robert Wikstrom har behdnighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit ndgon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Parkstraket 1 Visteras
om godkiinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har Enhetschef Joacim Mé&hlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Firedragande har varit Handlidggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Agneta Bruno
Handldggare



