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Extraordinary!

Kanske har du gatt forbi har och undrat varfér det sa sallan ar nagot till salu, och om det ar lika snyggt pa insidan som pa
utsidan? Ar det frikdpt, och hur ser takterrassen ut? Det har malarnara stadsradhuset ar en riktig parla som séllan dyker
upp pa marknaden. Ett elegant och hogklassiskt boende dar bekvamligheter kombineras med modern teknik och ett
enastaende lage. Tomten ar frikdpt, unikt i det har omradet som domineras av bostadsratter!

Wifi-anslutna vitvaror och styrbar belysning ger en smart och enkel vardag.

Den 65 kvm stora takterrassen med jacuzzi och malarvy imponerar — en perfekt plats for avkoppling eller takmingel.

Den inglasade uteplatsen forlanger sdsongen och den lattskotta lilla tradgarden har plats for planteringar, om du ar sugen

pa att odla lite eget. Automatiserat bevattningssystem gor det enkelt och bekvamt att halla vaxterna vid liv.

Egen parkeringsplats finns ocksa i anslutning till bostaden.

Lisa Andersson
Fastighetsmaklare
072-4560098
lisa@westhemfast.se
westhemfast.se
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Utgangspris: 7.495.000 kr
Boarea: 124 m?

Biarea: 5m?

Antal rum: S rok . e g
Tomt: 151 m? "Det basta med att bo hér ar laget,

Byggnadsar: 2014 vi har det mesta pa
Tilltrade: Efter Overenskommelse. promenadavstand”
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- INTERIOR -

Huset

Ett av de i6gonfallande snygga radhusen pa Oster Méalarstrand
kan nu bli ditt nya hem!

Privat takterrass om hela 65 kvm med spabad och enastaende
malarutsikt.

Med en mindre tradgard och underhallsfri fasad (behandlad med
jarnvitriol) far ni tid over till annat an boendet.

Radhusen &r rejalt byggda med tjocka ytter- och
bostadsskiljande vaggar vilket gor det tyst och lugnt.

Till huset finns en egen parkeringsplats.

Forradet pa framsidan ar tillrackligt stort for att kunna forvara
bade cyklar och moppe. Aven pa baksidan finns forrad.

Kok

Koket totalrenoverades 2021 med exklusiva, moderna och
smakfulla val - det har ar ett kok med attityd.

Koksinredningen ar i en morkbla kulér med massingsdetaljer fran
Marbodal och bankskivan i vitlaserad ask.

Man har inte sparat pa krutet vid val av vitvaror! Vad ségs om 2
ugnar (kombinerad med micro, angfunktion och
pyrolysrengéring) integrerad diskmaskin, hall med flexzoner, tva
integrerade kyl/frys, vinkyl och flakt fran Fjarraskupan. Smarta,
pakostade vitvaror med Wifistyrning.

Pa golvet har man valt klinker och vaggarna ar inmalade i
samma kulér som kdksinredningen.

Vardagsrum

Har finns plats for manga!

Duka langbord vid middagsbjudningar eller vila i soffan en helt
vanlig vardagkvall. Extra mysigt och varmt blir det med
skortstensfri etanolkamin. Mgjlighet finns aven att installera
kamin.

Stora fonsterpartier mot uteplatsen suddar ut gransen mellan
inne och ute.

Inglasning

Forlang utesasongen pa den inglasade altanen, som ar belagen
pa husets baksida.

Glaspartier utan ram forhojer kanslan av att sitta ute. Under
varma sommarmanader kan hela glaspartiet skjutas at sidan.
Automatiskt bevattningssystem.

Allrum 6vervaning

Tar vi trappen till andra vaningen méts vi av ett allrum dar
familjen kan ha sitt privata vardagsrum.

Har finns &ven en liten kladkammare.

Master bedroom

Master bedroom har tillskapas genom att ta ner en vagg mellan
tva rum. Ett lyxigt stort sovrum med fin malarutsikt och god
férvaring i hel garderobsvagg. Sovrummet har malats och
tapetserats under 2024. Elektrisk markis och AC finns installerat.
Sovrum 1 och 2

Tva lika stora sovrum med markiser (vind- och solautomatik) och
klimatanlaggningar.

Takterrassen

Takterrassen ar hela 65 kvm med fantastisk utsikt 6ver Malaren.
Lyxigt med spabad!

Takterrass har nivaskillnader dar olika rum uppstar naturligt. Den
ovre delen ar rymlig och perfekt for matplats och grill. Nagra
trappsteg ner inbjuder till lounge, dar mjuka sittmobler och laga
bord skapar en yta fér avkoppling. Glasracken I6per langs
terrassen och ger en obruten utsikt 6ver omgivningarna.
Automatiskt bevattningssystem gor det enkelt att halla gronska
pa de varma sommarmanaderna. Infallda spotlights i
terrassgolvet med ljusrelaer.

Tradgarden / uteplatsen

En mindre och lattskoétt uteplats med rundad stensattning och
plantering med bl.a. magnoliatrad. Elektrisk markis med extra
solskydd nar solen star som lagst. Uteplatsen omgéardas av hack
vilken ger en fin inramning och insynsskydd. Har finns aven
forrad for grill- och tradgardsredskap.

Badrum med bastu

Pa det privata dvre planet finns badrum med harlig bastu.
Klinkergolv med golvvarme och handukstork (el).

Wc, handfat i kommod och matchande skap.

Badrum i entréplan

Badrum med kakel och klinker, golvvarme.

Woe, handfat i kommod, matchande skap samt dusch med
duschvaggar. Handdukstork pa el.

Tvattstuga

Intill kdket finns separat tvattstuga och teknikrum.
Arbetsyta med tvattstall ovan tvattmaskin och torktumlare.
Smarta vaggfasta torkstallningar.

Omradet

Strandpromenaden stracker sig hela vagen in till Vasteras city,
det baddar for ett enkelt och sként liv har. P& Oster Malarstrand
ligger smabatarna som ett parlband langs kajkanten och att
promenera langs vattnet till tagstationen, eller till jobbet i stan,
blir latt vardagslyx.

Restauranger, caféer, blomsterhandel, frisorer, inredningsbutik
och gym finns i omradet, liksom Hemkop. Det omtyckta bageriet
ger mdjlighet till rykande farskt bréd. Fér barnfamiljen finns
nybyggda forskolan Valfisken intill omtyckta Poesiparken; en
temalekpark med plats fér lekande barn och fikande vuxna.
Steam hotel med skybaren och Kokpunkten &r nara.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Vasteras Spinnakern 12
Spinnakergatan 20 72356 Vasteras. Belagen i Vasteras
kommun, férsamling. Skattesats 31,517.

Storlek
Boarea 124 m?, biarea ca 5 m2.
Taxeringsinformation

Pris
7.495.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: Radhus

Byggnadsar: 2014

Byggnadstyp: 2-plansradhus med takterrass

Byggnadssatt

Fasad: Trapanel behandlad med jarnvitriol. Takbekladnad: Papp
och plat pa entrétak. Fonster: 3-glas. Ventilation: FTX (mekanisk
till-/franluft).

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

Tomt
Mindre frikdpt tradgardstomt med hack i tomtgrans. Elegant
stenlaggning och plantering.

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Vasteras Spinnakern GA:1
andamal: Vagar, Avloppsanlaggning, Grénomraden, Garage
och/eller parkering, Kvartersanlaggning

Forman: Officialservitut Parkering, 1980K-2013/54.10
Planbestammelser: Detaljplan (2010-06-03)

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.890.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 2.106.000 kr, mark 784.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 2014.

Pantbrev
Det finns 4 pantbrev uttagna om sammanlagt 5 789 000 kr.

Driftkostnad

, Uppvarmning 6.255 kr, Forsakring 8.048 kr, Samfallighet
14.800 kr och Hushallsstrom 23.034 kr.

Summa arskostnad 52.137 kr/ar

Utdver driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 0 kr/ar.
Du behdver inte betala nagon fastighetsavgift de forsta 15 aren
fér nybyggda smahus och agarlagenheter som har vardear 2012
och senare.

Saljarens beraknade arsférbrukning fiarrvarme 9 MWh, el
14.549kWh/ar och vatten 265m3.

Saljaren haller 39 grader i spabadet aret om.

3 klimatanlaggningar kérs frekvent for kyla under sommaren.
| posten samfallighet ingar parkeringsplats, skotsel av
gemensamma grén- och kdrytor, miljdhus med sophamtning,
kallvatten och avlopp samt spill- och tappvattenledningar.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme

Energideklaration
Primarenergital: 68 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 68 kWh/m? per ar.
Energiklass: C

TV/Internet

Fiber via Stadsnat

Uteplats/Balkong

Bilplats

En parkeringsplats med motorvarmare tillhér fastigheten.
Gastparkeringar finns inom samfalligheten.

Ovriga byggnader

Tva forrad finns.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Timmy Seger och Madeleine Seger
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OVRIGT

Golvvarme i hela entréplanet.

Genomgaende vitlaserat askgolv (3-stav) fran Kahrs.
Ett tekniskt smart hem dar storre delen av belysningen
skots via uppkoppling (Plejd).

Ugnar och diskmaskin ar Wifiuppkopplade.

Solpaneler finns monterade pa terrassen men ar i
dagslaget inte i bruk. Regulator finns och kan installeras
enkelt.

Markiser finns for samtliga sovrumsfonster och pa
uteplatsen.

Klimatanlaggningar installerade i alla 3 sovrum.

Larm med fuktvarnare finns installerat i huset och kan
Overtas av kdparen.

Yale Doorman pa ytterdorren.

Ursprunglig planlésning med 4 sovrum.

Se utférda renoveringar under "Dokument”




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora

fel gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersdka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop féreligger
forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har undertecknats och
utvaxlats. Darfor brukar det ligga i alla parters intresse att

skriva avtal s& snart som mojligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och

vad som aterstar att betala. Maklaren 6verlamnar aven

en journal 6ver formedlingen. Vid tilliradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste
du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en avgift.

Tank pa att du som kopare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men aven
for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm enl.
fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.



Valkommen till Westhem Fastighetsmaklare AB

Westhem Fastighetsméklare AB
Sigurdsgatan 7A

721 30 Vasteras

021-171000
info@westhemfast.se
westhemfast.se
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