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A. Allmanna forutsattningar

Brf A-blicken | Nyképing, Myképing kammun, org, nr, 769631-5196 som registrerades hos Bolagsverket den 23
maj 2024 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas sam komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsrattsfareningen har forvarvat fastigheten Spinnerskan 3 i Nykdping bestaende av 42 lagenheter,

Bygglov for Spinnerskan 3 har beviljats den 2022-03-01.

Upplatelse av bostadsratterna beriknas ske fran september 2024 och inflytthing beriknas fran fjarde kvartalet
2024,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelzen upprattat féljande ekonomiska plan
fir fareningens verksamhet., Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa Kostnaderna fér forvarn av
fareningens fastighet (kdpekontrakt med Furuspecialen i Myk&ping Fastighets AB, daterat den 2024-09-02) och
dverenskommelse om partshyte avseende totalentreprenaden av féreningens hus (avital om partsbyie tecknat
med Peab Bostad, daterat den 2024-09-04). Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa kaénda férhallanden och bedémningarna gjordes | aug 2024.

Sakerhet far insatserna enligt 4 kap 2 § Bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo Firsakring AB.

Fareningen kommer att teckna fastighetsférsakring till fullvérde hos Folksam.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i féreningens fastighetsfirsakring.

Fareningen har erhallit offerter far langfristig finansiering av projektet hos SEB.

Peab Bostad har i avtal om inképs- och drftgaranti gentemot féreningen utlovat att svara far kostnader far de
bostadsrattsldgenheter som ar osalda med bostadsratt fram till sex manader efter slutbesikining. Darefter képer
Peab Bostad eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till
fareningen.

Fareningen har ingen latent skatteskuld.




B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten kommer att innehas med Sganderatt.

Fastighetsbeteckning: Spinnerskan 3

Kommun: Mykiping

Adress: Periodgangen 3A-8

Bygglov erhiills: den 1 mars 2022

Fastighetsarea: 3 333 kvm

Antal byggnader: 1 st

Antal bostadslagenheter; 42 st

Bostadernas totala boarea (BOA); 3 240 kvm

Overnattningslagenhet: 1 st

Utvandig markparkering: 42 st varav 13 st hyr foreningen av Spinnerskan GA:3

Gvernattningslégenheten har dven féreningen Brf A-kanten ratt att nyttja enligt separat avtal,
Alla lagenheter har fGrrad som ingar | bostadsratten, dessa ar placerade | entréplan och pa vindsutrymme.
Lagenheternas uteplatser ingar i upplatelsen.

Gemensamma anordningar

Bygognaden ar for varmeleverans ansluten till farnvarmeverlk, Warmecentral for distribution av varme och produktion av
varmvatten ar belagen i huset som i sin tur fardelar ut varme och vatten till underfdrdelare i trapphuset. Ventilation sker genom
mekanisk till- och franluft med central fiakt. Ur franluften tenvinns varme. Hizs finns,

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har tva trapphus och gemensamma utrymmen fér rullstols- och bamvagnsférvaring som finns i entréplan .
Cykelférrad i utvandig cykelférvaring. Gemensamma teknikutrymmen som undercentral, underférdelare och elrum finns i
entréplan och delas med annan fiérening. Flaktrum &r Sven detta gemensamt med annan firening och ar placerad pa
gemensamt vindsutrymme. Tvattmajlighet utfors inom ldgenheat.

Gemensamma anerdningar pa tomtmark
Fdreningen &r delagare i flertalet gemensamhbetsanldggningar fir tomtrmark kring fastigheten med de olika serviceslag som
behowvs.

Vatten och aviopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten ach aviopp.

El, TV, Telefonl och Bredband
Fareningen har ett gemensamt el abonnemang och individuell matning av elférbrukning sker far varje lagenhet. Avtal har
tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple Play.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas av nedan senvitut:

Andamal Rattsforhallande/rattighetstyp

Kraftledning, jordkabel Last'Avtalszervitut

Parkering Last'Officialzervitut

Farrad Farman/last'Officialservitut. Ratt att ta sig till och nytija forrad
Fiarnvarme Last'Ledningsratt

Fareningens fastighet ingar i
gemensamhetsanlaggningarna:
Spinnerskan GA:1 Wag inkl. dagvattenhantering och belysning

Mykdping Spinnerskan GA:1, GA: 3-6

Foreningens andel:

Spinnerskan GA:3

Fareningens andel:

Spinnerskan G4

Fareningens andel:

Spinnerskan GA:S

Fdreningens andel:

Spinnerskan GA:G

Fdreningens andsl:

421264

Gard, vag, markparkering, infrastrukiur for belysning och ladd-stationer
3899

Gard, vag, infrastruktur fir belysning

420180

WA-ledningar & dagvattenanlaggning fér fdrdrijnings- & infiltrationsmagasin
fér byggnaderna inom deltagande fastigheter.

421227

UG fir el, rullstols- och barnvagnsfirrad, flaktrum och ventilationskanaler.
43/65




Beskrivning av féreningens hus
Mark:

Husunderbyggnad:

Stomme:

Yitertak:

Fasader

Stomkompletteringrumsbildning

Invandiga yiskikt'rumskomplettering

Installationer

Gemensamma utrymmen

Palad grundlaggning.
Betongplatta pa mark.

Stominnenvaggar utlérs med element av betong.
Stomyttervagg utfdrs med utfackningsvaggar.

kallvind, Uppstoppat tak med taktackning av papp pa underiag av ra
spontiskivor.

Wentilarad putsad fasad.
Fanster i trd med aluminiumbeklddnad pa utsidan.

Innervaggar av gips och tra- alternativt stalreglar.

Kk enliat Saker vatten.

Watrumsvagoar enligt Saker Vatten.

Lagenhetsddrr utfrs | skyddsklass 1.

Ddrrar till gemensamma utrymmen och sekundarutrymmen utfors av stal,

Enligt typrumsheskrivningen.

Warme och varmvatten bereds centralt | undercentral med flfamvarme.
Warme firdelas fran undercentral ut i fastigheten med dolda varmestammar.
Lagenheter varms med vattenradiatorer,

Wentilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX.

| lagenheterna vaxlas luften med till och franiuft.

Perzonhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantir. Solceller pa
byggnadens tak.

Undercentral, el central och barnvagn-frullstolsrum i entréplan.
Fldktrum pa tak. Tvattmdjlighet i lagenhet.

Cykelférrad i komplementbyggnad (cykelcarports).
Sophantering med kallsortering | komplementbyggnad.




Ligenhetsbeskrivning

Rum Golv
Kapprum/ Hall Ekparkett
Wardagsrum Ekparkett
.Gk Ekparkett
Bad Klinker
we Klinker
Sovrum Ekparkett

Forrad/ kiddkammare Ekparkett

Entréplan’ Entréhall  Klinker/
Granit-
kerarmik

Sockel
Wit

Wit
Wit

Wit

Wit

Klinker!

Granit-
keramik

Vigyg
Malad vit

Malad wit
Malad wit,

kakel ovan

diskbank

Kakel

Kakelf
Malad wit,
kaklat
frimarke

Malad wit

Malad it

Malad

Tak
Malas

Malas
Malas

Malas

Malas

Malas

Malas

Malas och
jud-
ahsorbenter

Gvrigt
Kapphylia
Garderober enligt ritning

Finsterbank av natursten

Skapinredning och utrustning enligt rithing.
Hall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och
frys alt, kylifrys, diskmaskin och spiskapa,
Finsterbank av natursten

Inredning och utrusining enligt ritning. Tvatstall
med blandare | kommodskap, spegelskap med
belysning, WC-stol, duschblandare med dusch
sef, duschvagaoar, tvattmaskin och torktumiare
alt. kombinationsmaskin, bankskiva ach
yEgOskap ovan tvatt utrustning, handdukskrok,
toapappershallare, handdukstork.

Inredning och utrustning enligt ritning. Twattstall
med blandare, spegelskap med belysning, WC-
stol, handdukskrok och toapappershallare.

Fansterbank i natursten
Garderober enligt ritning

Inredning enligt ritning
Famadshylla med kladstang
Garderob enligt ritning

Postboxar, boenderegister med anslagstavia,
tidningshallare, nedfalld torkmatta

Ritningar finns tillgdngliga hos féreningens styrelse. Cvanstaende firteckning avser grundutférandet




C. Berdknad kostnad for féreningens fastighetsforvary

Kapeskilling fastighet 140 085 000 kr
Kassa a0 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 140 145 000 kr

| kopeskilling fastighet ingar entreprenad, moms, lagfart, pantbrev mm.

Taxeringsvardet for 2024 har annu g faststallts. men berdknas

totalt till 57 000 000 kr
varav bostader 49 000 000 kr
varay mark 8 000 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan

Bindnings- Rante- Offererad rédnta
Finansiering Belopp tid Rintesats Amortering kostnad Summa
Lan 1 13 500 000 1ar 4,80% 135 000 548 000 783 000 4,35%
Lan 2 13 500 000 Jar 4, 80% 135 000 548 000 783 000 3,09%
Lan 3 13 500 000 Sar 4,80% 135 000 648 000 783 000 3,19%
Summa lan 40 500 000 4,80% 405 000 1244 000 2 3432 000 3,54%

Insatser 99 645 000
Summa finansiering 140 145 000

Fareningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittig ranta om £,8%.
Den genomsnitiliga réntan &r berdknad utifran en férdelning av lanet pa 1 ar, 3 aroch 5 ar.
Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar, med en beddmning att amorteringen ar 1% ar 1.
Rantorna kan komma aftt forandras till den dag freningen placerar sin langsiktiga belaning.

SEB har lamnat finansieringsoffert den 13 augusti 2024 med en snittrdnta om 3,54% och en
offererad amortering om 405 000 kr.

Peab Bostad lamnar en rantegaranti som innebér att Peab ersétter de réntekostnader som de tva firsta
aren tverstiger 3,5% och ar 3 dverstiger 4% dock max upp till 4,8%. Rantegarantins

slutliga belopp faststalls | samband med utbetalning av fareningens langsiktiga belaning och regleras
av Peab till Fdreningen senast 3 manader efter att Ianen placerats.

Owerskott mellan antagen ranta och faktisk ranta bor anvandas till amortering.
Styrelsen beddmer att det framtida underhallsbehovet kan finansieras med utrymmet f&r avsattning for underhall
fillsammans med kassaflitde och amortering.

Wid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Rantorna ar baserade pa gallande villker och regler. Andras forutsattningarna kan det innebara

saval tkande som minskande kostnader.

Som sakerhet for lanen lamnas pantbrey 1 fastigheten.




E. Berdknade intakter och kostnader ar 1

Intakter

Intdkter drsavgifter’

Arsavgift

Arsavgift triple play

Arsavgift hushallsel, inklusive moms
Arsavgift tappvarmvatten, inklusive moms
Totalt arsavgifter

Hyres- och parkeringsintakter

Intakt markparkering” 36 st
Intakt markparkering, laddplats® 6 st
Totalt hyres- och parkeringsintiakter

Totala intédkter

Kostnader

Driftskostnader®

Triple play

Hushalisel, inkl moms

Fastighetzel exkl. hushallsel
Tappvarmvatten, inkl moms
Fastighetsvatten exkl. hushallsvatten
Uppvarmning exkl. tappvarmvatten
Fastighetsskadtsel, stadning, markskotsel mm
Kontorsmaterial, féreningsadministration

Snérdgjning, ingar i GA och delas med kommande féreningar

Sophamtning

Hisservice, besikining, serviceavtal, dérrautomatik & passages.

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring

Revision

Styrelsearvoden

Ovrigtutforutsett

Parkeringsplatser Spinnerskan GA:3
Gemensamhetsanlaggningar
Summa driftskostnader

Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift
Summa dvriga kostnader

500 kriplats/man
650 kr/plats/man

Kr

2 583 800
85 000
135 000
116 000
2929 500

194 400
46 800
241 200

3171100

-85 000
-135 000
-68 000
-116 000
-80 000
-170 000
-90 000
-10 000
-20 000
-20 000
-40 000
-63 000
-0 Q00
-25 000
-40 000
-20 000
-78 000
-80 000
-1 220 000




Kapitalkostnader
Rantekostnader
Ranteintakter

Rantegaranti

Summa kapitalkostnader

Avskrivningar och fonderingar
Avskrivningar

Avsattning till yttre underhall, enligt stadgar minst 30 ki'BOA

Totala kostnader

Resultat

Noter

-

2,00%

-1 944 000

per ar 1 000
526 500

-1 416 500

-1 136 424
=129 600

-3 902 524

-731 424

Arsavgiften &r baserad pa foreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yitre fond, fastighetsskatt

och amortering. Avskrivhingen &r inte medriknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens

likviditet.

]

Driftskostnademna ar bergknade efter normalfarbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hagre eller

lagre &n det beraknade vardet. Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara fér och som inte ingar i
arsavgiften ar parkeringskostnader och avgifter for tjignster utéver grundutbud avseende telefoni,

bredbandsuppkoppling och TV,

]

Fareningen fillampar regelverket K2.

1 Intakter fran parkeringsplatser innefattar en berdknad vakans om 10%.

Avskrivningen sker med en linjar avskrivningplan pa 120 ar. Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlag.

* Intakter fran elbilsplatser &r berdknad med en vakans om 0%. Fdr elbilsplatser tillkommer kostnad far el efter

verklig forbrukning.




F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt
Lagenhets- Area Ligenhets- [nsats Andelstal Arsavgift  Manads-  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Totalt ars- Lan per

nummer m? beskrivning avgift Triple hushallsel tappvarm- avagifter lagenhet
BOA play valten

BA-1001 T2 3 Rek,UF 1585000  22503% 56371 4 864 2028 3000 2578 65 476 911 372
BA-1002 T2 3 Rek,UF 1680000 2 2503% 5371 4 864 2028 3000 2578 65 8976 911 372
BA-1003 BB 4 Fok, UF 2295000 2,6390% BB 453 5704 2028 3583 3079 77142 1 068 7o5
BA-1101 72 3 Rek, BF 1 795000 2,2503% 58371 4 8B4 2028 3000 2578 G5 ATE 911 372
BA-1102 72 3 Rek, BF 1880 000 2,25035%, 5B 371 4 864 2028 3 000 2578 G5 ATE 911 372
BA-1103 &6 4 Rok,BF 2455000  26390% BE 453 5704 2028 3583 3074 7143 1 068 745
BA-1104 &4 3 Rok,BF 2285000  25247% GBS 488 5457 2028 3 ald 007 T4 024 1022 504
BA-1201 72 3 Rok,BF 18%3000  22503% 56371 4 864 2028 3000 2574 65 4976 911 5372
BA-1202 v2 3 Rek, BF 1980 000 2,2803%, 5B 3T 4884 2028 3 00d 2578 G5 ATE 811 372
BA-1203 a6 4 Rek, BF 2 655000 2,6390% BB 453 5T04 2028 3583 3079 T7 143 1 068 7O5
BA-1204 a4 3 Rek, BF 2455000 2,5247% B5 488 5457 2028 3500 3007 74 024 1 022 504
BA-1301 T2 3 Rok, BF 1995000  22503% 58371 4 864 2028 3003 2574 65 8976 911 372
BA-1302 T2 3 Rok, BF 2080000  22503% 56371 4 864 2028 3003 2574 65 476 911 5372
BA-1303 &b 4 Rok,BF 2795000  26390% BE 453 5704 2028 3583 3074 TT 143 1 068 7495
BA-1304 a4 3 Rek, BF 2 585000 2,5247% B5 488 G457 2028 3500 3007 74024 1022 504
BA-1401 v2 3 Rek, BF 2095000 2,2503% BB 371 4 864 2028 3000 2578 G5 ATE 811372
BA-1402 T2 3 Rek, BF 2180000 2,2503% BB 371 4 &6d 2028 3000 2578 G5 ATE 811372
BA-1403 3] 4 Rok,BF 2935000  26390% BE 453 5704 2028 3583 3074 TT 143 1 068 795
BA-1404 &4 3 Rok,BF 2735000  25247% B3 488 5457 2028 3500 3007 T4 024 1022 504
BA-1501 T2 3 Rok,BF 2235000  22503% 568371 4 864 2028 3003 2574 65 976 911 5372
BA-1502 2 3 Rok, BF 2 325000 2,2503% BB 371 4 8B4 2028 3000 2578 G5 ATE 911 372
BA-1503 1] 4 Rek, BF 3 095 000 2,6390% BB 453 HT04 2028 3583 3079 T7 143 1 D68 795
BA-1504 a4 3 Rek, BF 2 835 000 2,5247% G5 488 G457 2028 3500 3007 74024 1022 504
BA-1601 72z 3 Rok,BF 24535000  22503% 56371 4864 2028 3000 2574 63 8976 911 372
BA-1602 T2 3 Rok, BF 2525000 22503% 56371 4 864 2028 3000 2574 63 476 911 5372
BA-1603 106 4 Rok, BF 4255000  30964% B 318 6683 2028 4 47 3745 a0 557 1254 042
BE-1001 a5 3 Rek, BUF 2 155000 2,547E% GG 0B2  Baoy 2028 3542 3043 T4 685 1031778
BB-1101 53 2 Rok, BF 1 185000 1, TE05% 45 678 3 808 2028 2208 1888 51 810 T13 1865
BB-1102 2 3 Rek, BF 1 835000 2,2503% BB 371 4 864 2028 3000 2578 G5 ATE 911372
BB-1103 96 4 Rok,BF 2993000  28677% T4 385 6199 2028 4 004 3437 &3 850 1161 419
BE-1201 53 2 Rok,BF 1453000 1,7608% 45676 380G 2028 2208 1844 a1 810 713165
BB-1202 72 3 Rok,BF 1833000 22503% 56371 4864 2028 3000 2574 63 476 911 372
BBE-1203 96 4 Rek, BF 3 155000 2,BE677% 74 385 610D 2028 4 000 3437 &3 Ba0 1161 419
BB-1301 53 2 Rek, BF 1 585000 1, 7600% 45 676 3 808 2028 2208 1888 51 810 T13 165
BB-1302 72 3 Rek, BF 2 185000 2,2503% BB 371 4 864 2028 3000 2578 G5 876 911 3rz2
BB-1303 96 4 Rok,BF 3295000  28677% T4 385 6199 2028 4 0040 3437 &3 850 1161 419
BE-1401 53 2 Rok,BF 16253000 1,7608% 45676 380G 2028 2208 1854 51 810 713165
BE-1402 T2 3 Rok, BF 2295000  22503% 6371 4864 2028 3000 2575 63 976 911 5372
BB-1403 96 4 Rok, BF 3 495 000 2.B677% 74 385 G199 2028 4 000 3437 53 B0 1161 419
BBE-1501 53 2 Rek, BF 1 855000 1, 7E0B% 45 676 3 808 2028 2208 1888 51 810 T12 185
BB-1502 T2 3 Rok, BF 2 445 000 2,2503% BB 371 4 864 2028 3000 2578 G5 9TE 811 3rz
BE-1503 96 4 Rok,BF 3635000  28677% 74385 6199 2028 4 004 3437 &3 850 1161 419
Avrundning -0,0002% -5 =176 -181 -1
Totalt 3240 99 645 000 100,0000% 2 593 900 85000 135000 116000 2929 900 40 500 000

Justering andelstal -0,0002% -5

RoK = Rum och Kok, B = Balkong, U = Uteplats, F = Farrad, T = Terrass, O = Ovrigt

Angiven area &r beserad pa ritning, darfér &r arean cirka.

Arsavgifterna #r fordelade enligh andelstal som ftreskrivs | fareningens stadgar,

Storeken pa andelstalet &r en badémning av hur stor del av arsavgiften som bor belasta den specifika lagenheten, bade storeken cch antal rum har
paverkat baddmningen pd respektive lagenhets andelstal,

Arsavgift fér Telia triple play (TV, Bradband och telefoni) dabiteras separat med lika balopp far respektive lEganhat.
Arsavgift fér hushallssl, tappvarmvatten firdelas efter varklia férbrukning.

Tappvarmvatten innefattar uppyérmning av vatten. Yattanfarbrukningan ingér | arsavaiften.
Férbrukningan &r barcande av hushallssammansatining och lavnadsyanar.

Alla laganhater har IGrrad som ingar | bostadsrallen, dessa ér placerada i entréplan och pa vindsulrymmae.
Léganheternas uteplalser ingar | upplatalsen.














































