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Foéredragning av revisionsberattelsen.
10. Beslut av faststéllande av resultat- och balansrékning.
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
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13. Beslut om arvoden
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15. Val av revisor
16. Ev. val av valberedning.
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e Motion 1, cyklar pa garden, Motion 2, Trasiga entréportar, Motion 3,
Uppdatering/andring av ordningsregler, Motion 4, Elektroniska Ias,
Motion 5, Kameradvervakning pa allméanna platser, Motion 6,
Laddinfrastruktur, Motion 7, Foérhallnings och arbetssatt.

18. Stammans avslutande



Motioner till arsstamma 2023

Infér arsstimman 2023 har det inkommit flera motioner.
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Motion 1: Cyklar pa garden
Inlamnad av Mattias Naukkarinen Ldgenhet E1403 Datum: 2023-02-28

Bakgrund
Bostadsrattsforeningar brukar arligen inventera cyklar eftersom dessa har en tendens att bli kvar nar
medlemmar flyttar om de &r i daligt skick och tar da upp onddig plats for oss andra som bor kvar.

Yrkande
Forslagsvis en arlig aktivitet for att sdkerstélla att alla cyklar som star pa garden &r aktuella. Cyklar

som saknar dgare rensas med fordel bort.

Styrelsens svar

Styrelsen har uppméarksammat detta men har inte prioriterat detta drende. Styrelsen har inte ansett
eller bedémt eventuellt kvarglémda cyklar som ett stort problem da det finns ett stort antal lediga
platser fér cyklar i féreningen och att prioriteringen har legat pa andra saker. Problemet med
"cykelrensning” &r att det inte finns nagon lag som reglerar hur bostadsrattsforeningar far hantera
eventuellt dvergivna cyklar. Att ta bort en cykel fran féreningens mark innebdr egenmaktigt
forfarande, vilket &r brottsligt enligt Brottsbalken. Detta gor att det krévs en hel del arbete, bade fore
och efter, for att sdkerstélla att agerandet inte rdknas som en brottslig handling. Arbetet ar
tidskrdvande och behover paga under en ldngre tid.

Styrelsen ber medlemmarna att se 6ver sina cyklar och dven komma ihag att ta med dessa vid
eventuell flytt fran féreningen.

Styrelsens forslag
Styrelsen foreslar att arsstimman ger kommande styrelse uppdrag att se 6ver mojligheterna till

eventuell rensning av cyklar.



Motion 2: Trasiga entréportar
Inldmnad av Mattias Naukkarinen Lagenhet E1403 Datum:

Bakgrund

Entré dorrarna i flera av portarna ar trasiga véldigt ofta. Mekanismen som dppnar dérren fungerar
allt som oftast inte och nér reparator varit pa plats sa har det bara [6sts for tillfallet.

Yrkande
Nasta gang detta hinder borde styrelsen se till att hela anordningen byts ut och den kostnaden

borde rimligtvis tas av Peab eftersom det helt enkelt inte fungerar som det ska.

Styrelsens svar

Styrelsen har under flera &r felanmélt doérren i port 1 som upprepade ganger har strulat. Vi dr hdgst
medvetna om problemen som detta har medfért féreningens medlemmar. Tyvérr, efter flera ars tjat,
har det framkommit att PEAB inte anser att det &r ett garantidrende. Styrelsen har darfér under
varen bestillt en genomgang av automatiken i port 1 fran LasCenter och de kommer under varen ga
igenom och genomféra atgirder for att detta inte ska hdnda igen. Skulle problemen mot férmodan
aterkomma sa blir nasta steg att byta ut hela automatiken.

Styrelsens forslag
Styrelsen foreslar att arsstimman anser motionen besvarad.



Motion 3: Uppdatering/andring av ordningsregler
Inlamnad av Mattias Naukkarinen Ldgenhet E1403 Datum: 2023-02-28

Bakgrund
De nuvarande ordningsreglerna har vissa § (paragrafer) som ar olyckligt formulerade och behéver
dndras.

Yrkande
Jag yrkar pa att styrelsen uppdaterar ordningsreglerna under 2023 enligt foljande
rekommendationer:

1. §3—en person kan aldrig hindras fran att arbeta och samhallsutvecklingen har medfort att
allt fler jobbar hemifran vilket sjalvklart inte ska hindras av vare sig styrelsen eller denna
forening. Daremot ska det inte uppsta nagra extra kostnader som paverkar féreningen eller
orsakar onodigt besvar for vara medlemmar i foreningen som exempelvis logistiska
svarigheter.

2. §5—Tydliggbr att stora mangder sopor som inte kan anses som vardagligt eller som inte
ingar i foreningens sophdamtning lamnas pa aterbruket (elektronik, stora emballage etc.).
Soprummet ska ocksa hallas rent, sopor ldggs med férdel i avsedd container och kartonger
viks ihop. Den som inte kan forhalla sig till detta far sta for den extra sophamtningsavgiften,
kontrolleras med férdel av kameradvervakning.

3. § 8 —Om husdjur tilldts maste denna paragraf omformuleras. Vissa djur later mer @n andra
och det gar inte att garantera "oljud”. Man bor vara tydlig med att det géller sdllskapsdjur
och inget annat.

4. § 14 —Eftersom vi fortfarande lever i ett fritt demokratiskt samhalle och inte en fascistisk
diktatur yrkar jag pa att denna bedrdévliga punkt stryks helt. Styrelsen ska inte beblanda sig i
den enskilde individens detaljer i vardagen!

Styrelsens svar

Ordningsreglerna grundar sig framst i stadgarna som &r de grundldggande reglerna i féreningen, som
samtliga medlemmar har godkant i samband med kdp av bostadsratt i foreningen. Men
ordningsreglerna uppréttas av styrelsen och ar enklare att uppdatera. Ordningsreglerna ska ses som
ett komplement till féreningens stadgar.

1. Foreningens dndamal ar att uppratta bostadslagenheter, bostadsrattshavarna far inte
anvdnda lagenheten for annat &ndamal &@n det avsedda. Punkten syftar darmed inte till att
det inte &r tillatet att arbeta hemifran, utan bygger pa att den verksamhet som bedrivs inte
ska stéra medlemmarna. Det innebdr ddarmed att det inte ar tilldtet att, utan styrelsens
tillatelse, bedriva yrkesverksamhet som stor grannar exempelvis genom att bedriva
verksamhet som kraver fysiska besok i lagenheten av kunder med mera. Att bedriva
verksamhet av kriminell karaktar ar skal for uppsagning av nyttjanderétten till ligenheten
samt krav till avflyttning.

Att arbeta hemifran i den utmarkelse som samhallet kravt samt anpassat sig till de senaste
aren som ett resultat i pandemins spar ar darmed tillatet.

2. Sophanteringen dr en punkt som upprepade ganger tagits upp i foreningen. Styrelsen
upplever markning av sopkarl och sa vidare som tydligt markerade, sophanteringen bor



ddrmed inte vara ett aterkommande problem.

3. lordningsreglerna star detta gallande husdjur: “Den som har husdjur i sin lagenhet ska se till
att de inte for oljud, férorenar eller skadar féreningens eller annan enskild medlems
egendom. Hundar ska hallas kopplade pa foreningens ytor. Hundar far vistas pa omradet
men inte rastas. Hundbajspasar kastas i soprummet och inte i soptunnan pa féreningens
innergard. Strikt dgaransvar galler for samtliga djurdgare.” Styrelsen har vissa svarigheter
med att forsta vad motionaren helt menar. Men att dga djur oavsett om det handlar om
hundar, katter, kaniner, fiskar eller andra djur ar endast férenat med skyldigheter, att dga ett
husdjur medfor inga rattigheter. Ordningsregeln syftar inte till att alla djur ska vara helt tysta,
utan den syftar till att dgaren ska i storsta mojliga man ska se till att djuret/djuren inte
asamkar ondodiga storningsmoment for 6vriga grannar.

4. ”Styrningen” av fargen pa persiennerna har ingenting med vare sig demokrati eller fascistisk
diktatur att gora. Det finns en enkel anledning till detta och det dr att fonsterleverantéren
inte ldmnar nagra garantier for skador som kan uppsta vid anvdandande av mork kulor pa
persiennlamellerna.

Styrelsens forslag

Styrelsen foreslar att § 5 gallande sophanteringen uppdateras i enlighet med motionarens forslag:
”Sopor och dylikt ska sorteras, vara vdl férslutna och ldggas pd avsedd plats. Stora mdngder sopor,
som inte kan ses som vardagligt, eller inte ingdr i féreningens sophdmtning ldmnas pa aterbruket
(elektronik, stora emballage med mera) av medlemmen vars soporna tillhér. Soprummet ska hdllas
rent och kartonger viks ihop. Sopor som inte hanteras korrekt kan komma att faktureras till medlem.

7

Styrelsen foreslar att § 8 gallande husdjur uppdateras och anvander termen “séllskapsdjur” istéllet
for specifika djurarter: “Den som har sdllskapsdjur i sin Idgenhet ska se till att de inte f6r oljud,
fororenar eller skadar féreningens eller annan enskild medlems egendom. Séllskapsdjur ska hédllas
kopplade pd féreningens ytor. Sdllskapsdjur far vistas pd omrddet men inte rastas. Bajspdsar kastas i
soprummet och inte i soptunnan pa féreningens innergdrd. Strikt dgaransvar gdller for samtliga
djurdgare.”

Styrelsen foreslar att arsstimman anser 6vriga punkter i motionen som besvarade.



Motion 4: Elektroniska dorrlas
Inlamnad av Mattias Naukkarinen Lagenhet E1403 Datum: 2023-02-28

Bakgrund

Elektroniska dorrlas ar sdkert, smidigt och enkelt att hantera och man slipper de negativa aspekterna
med traditionella las som t. ex. borttappade nycklar och administrationen relaterad till bultlas. Det
hander ocksa att nycklar tappas ner i glipan under hissen vilket blir en dyr historia fér den enskilde
individen. Elektroniska dorrlas som exempelvis Yale Doorman har flera férdelar, man kan stélla in den
pa PIN-kod, RFID-tagg, schemalagda 6ppet tider och mobil styrning. Det gar ocksa att sétta en
kombination av ovanstdende alternativ, exempelvis om nagon behdver ga i, kan detta goras pa ett
kontrollerat och flexibelt satt dven nar lagenhetsinnehavaren inte ar tillganglig.

Yrkande

Att styrelsen forbereder en RFI for att fa in offerter fran vél etablerade foretag som uppfyller det
upphandlingsunderlag som styrelsen férvantas ta fram och presentera for foreningen. Sadant
underlag behdver minst innehalla behovsanalys, kravsammanstallning och offerter fran etablerade
aktorer.

Styrelsens svar

Liknande motion var uppe till arsstimman 2021 da svarade styrelsen att vi forstar det goda
avseendet med elektroniska dorrlas men att det finns ett syfte med att hela féreningen har samma
lassystem. Styrelsen ansag da att det dr bra om samma lassystem anvands genomgaende i hela
foreningen for enlighetens och samfunktionens skull.

Motionen fér i ar dr formulerad pa annat vis och grundar sig nu i att det ska utredas och tas fram ett
underlag for installation av elektroniska dérrlas med slutresultat att de befintliga mekaniska lasen ska
bytas ut.

Foreningen har idag ett nytt och fullt fungerande mekaniska lassystem till lagenheterna. Styrelsen ser
idag ingen anledning till att dessa ska bytas ut, utan anser att systemet &r valfungerande idag. Men
att nar det borjar bli dags for uppdatering av de befintliga lasen kan det bli aktuellt att underséka
elektroniska I3s.

Styrelsens forslag
Styrelsen foreslar att arsstamman avslar motionen.



Motion 5: kameradvervakning pa allmanna platser
Inlamnad av Mattias Naukkarinen Lagenhet E1403 Datum: 2023-02-28

Bakgrund

Med bakgrund av de observationer medlemmar rapporterat om bland annat i Facebook gruppen for
Lillhamra framgar det att kameradvervakning dr ndgot som behovs av flera anledningar. Bland de
argument som vager tyngst finns det medlemmar som rapporterat om parkeringsskador som tex
dorruppslag, sopor som inte hér hemma i soprummet, skadegorelse av egendom, trapphus som
anvands som férrad och allméan nedskrapning pa gardsplan.

Yrkande
lag yrkar pa att styrelsen utreder inférande kameradvervakning pa allmdnna platser under 2023 som
inkluderas av men inte ar begransat till féljande:

1. Parkeringen
2. Soprummet
3. Gardsplan

Utredningen bor inkludera vilka tillstand som behdver ansdkas innan offerter fran leverantorer kan
tasin.

Styrelsens svar

Syftet med kameradvervakning dr nagot som maste 6vervdgas noggrant. Det dr inte tillatet med
allmén kameradvervakning utan nagot sarskilt andamal, det ar inte heller tilldtet att ha
kameradvervakning for sakerhetsskull eller for att det &r “bra-att-ha”. Det &r syftet som styr hur och
var bevakningen far ske. Om syftet med 6vervakningen ar att férhindra brott maste féreningen
kunna visa att det har varit problem med brottslighet pa platsen tidigare.

Foreningens intresse av 6vervakning végs alltid mot den enskildes intresse att inte bli évervakad i sin
hemmilj6. Dessutom maste alternativa I6sningar undersokas sa som battre I3s, utdkad belysning,
forstarkta karmar osv. Det innebér att dven om féreningen har ett problem ar det féreningens
skyldighet att forst undersdka vilka alternativ som finns innan kameradvervakning introduceras.

Tid for bevakning, vilken yta som bevakas samt hur manga som har tillgang till det inspelade
materialet paverkar bedémningen om bevakningen &r tillaten eller inte. Det &r inte tillatet att
slentrianmadssigt titta pa inspelat material, eller anvdnda det i annat syfte dn det angivna. Materialet
far endast sparas under kort tid, vill man spara det langre krdavs mycket goda skal till detta. Beslut om
kameradvervakning behdver regelbundet omproévas, finns det inte behov langre ska bevakningen i sa
fall upphora. Kameradvervakningen i sig kraver inte tillstdnd men om foreningen gor fel kan de
aldggas med en straffavgift.

Datainspektionen far manga fragor och klagomal som rér kameradvervakning i flerbostadshus och
deras grundtips &r att bevakning med kameror bér undvikas sa langt som det ar méjligt. Under 2020
har Datainspektionen kommit med ett vdgledande beslut som klargor vad som géller for
kameradvervakning i bostadsrattsforeningar. Beslutet grundar sig i ett fall i Halmstad som haft
kameradvervakning pa grund av skadegorelse. Féreningen i Halmstad hade totalt fyra kameror: tva i
trapphuset, en i entrén samt en riktad mot elcentralen i ett férradsrum. Samtliga kameror spelade in
bild och ljud dygnet runt.

e Enligt Datainspektionen gjorde kamerorna i trapphuset mojligt for féreningen att kartlagga
de boendes vanor och besok.



e Kameran vid entrén sattes upp da det skett skadegorelse vid platsen 2018. Da behovet av
kameradvervakning regelbundet ska omprévas ansag Datainspektionen att detta brustit och
att det inte ldngre fanns skal till att ha kvar kameran.

e Den fjirde kameran, vid elcentralen, menade Datainspektionen skulle riktas om sa att den
inte filmar forraden utan enbart elcentralen.

Datainspektionen menar att kameradvervakningen skett utan tillrackligt god grund déar
dvervakningen skett pa obestdmd tid samt att det férekommit ljudinspelning. Att samtliga kameror
som satts upp spelat in ljud &r extra integritetskansligt och i det hér fallet fanns inget som motiverade
ljudinspelningen. | beslutet skriver Datainspektionen att bostadsrattsféreningen inte behdver
tillstand for kameradvervakning men att skélen ska vara starka och att det ar upp till féreningen att
se till att kameradvervakningen inte strider mot dataskyddsférordningen (GDPR). Datainspektionen
beslutade att féreningen maste sluta kameradvervaka entrén samt trapphuset, sluta spela in ljud och
forbattra informationen om 6vervakningen samt betala en straffavgift pa 20 000kr.

Styrelsen vill alltid arbeta for foreningens basta och sdkerstélla en trygg och saker miljo for
medlemmarna. Utifran det som stér ovan samt kinda skadeg6relser/brott som skett i omradet
saknar styrelsen grund for att godkdnna kameradvervakning pa féreningens omrade.

Styrelsen anser dock att grannsamverkan skulle kunna vara nagot som &r aktuellt fér féreningen.
Grannsamverkan gar ut pa att boende i ett omrade haller extra uppsikt 6ver sina grannars bostader
och dr uppméarksamma pa vilka som ror sig i bostadsomradet. Grannsamverkan bygger pa ett
samarbete mellan boende och polisen. Syftet dr att minska brottsligheten samt 6ka tryggheten och
trivseln i bostadsomradet. Framfér allt handlar det om att forhindra bostadsinbrott, skadegorelse och
fordonsstélder. Brottsforebyggande radet (BRA) har gjort en genomgéng av internationell forskning
och kommit fram till att brottsligheten minskar i genomsnitt med ungefar en fjardedel i de omraden
dar grannsamverkan finns.

Styrelsens forslag
Styrelsen foreslar att arsstamman avslar motionen.



Motion 6: Laddinfrastruktur
Inlamnad av Mattias Naukkarinen Lagenhet E1403 Datum: 2023-02-28

Bakgrund
Med bakgrund av den upphandling som genomfordes for inférskaffning och installation av

laddinfrastruktur har fragor rérande kostnader och gillande avtal inte redovisats pa godtyckligt satt.
Det forefaller sig naturligt att i dessa tider med dyr elektricitet att redovisa alla kostnader pa ett
tillfredstéllande satt for att skaffa sig en korrekt och tydlig bild av gadllande omstéandigheter.

Detsamma giller dven kostnader kopplat till parkeringen. Vad dr det som motiverar dessa hoga p-
avgifter? Denna forening ska inte vara vinstdrivande.

Yrkande
Jag yrkar pa att féljande punkter ska redovisas tydligt av styrelsen under dret (2023):

1.
2.
3.

Vem har styrelsen tecknat elavtalet for parkeringen med?

Hur ser detta avtal ut?

Ar det méjligt for respektive medlem att koppla elférbrukningen for sin p-plats till sitt
elavtal?

Har féreningen en upplasningseffekt med leverantéren ChargeNode? Dvs kan féreningen
byta till annan utan problem?

Hur ldnge géller nuvarande avtal med ChargeNode?

Den hdga marginalen pa 506re/ laddad kWh som gar till ChargeNode, &dr den
forhandlingsbar?

Vart gar dverskottet pa laddkostnaden nagonstans? Féreningen? Elleverantren?
ChargeNode? Sedan starten har kostnaden for att ladda varit hogre dan exempelvis
Miélarenergis manadsavtal, var gar 6verskottet nagonstans?

Vad &r status kring uttag for motorvarmare som nu inte ar tillgéangliga for vissa?

Vilka dr de faktiska kostnaderna som motiverar de hoga parkeringsavgifterna som inte kan
anses tackas av foreningsavgiften?

Styrelsens svar

1.
2.

Elavtalet till foreningens laddpunkter dr kopplat till foreningens elavtal via Méalarenergi.
Foreningen har bundet kWh-pris med avtalsdandring 30 september 2024. Idag hamnar priset
pa runt 2 kr/kWh.

Nej, det dr inte mojligt att koppla elférbrukningen till sitt eget avtal.

Nej, vi dr inte inlasta till ChargeNode sladdtjanst, deras system stddjer OCPI (Open Charge
Point Interface) som alla seridsa aktorer stodjer.

Nuvarande avtal géller i tre ar och fornyas darefter med 12 manader at gangen om
foreningen inte viljer att sédga upp laddtjansten.

Avgiften som ChargeNode tar ut &r for att driva laddtjansten, évervakning av hardvara,
administrering av betalningar och &r tyvéarr inte férhandlingsbar.

Overskottet for all laddnng gar till féreningen, dvs den avgift som é&r satt till slutkund minus
ChargeNodes avgift tillfaller féreningen. Intdkten pa laddningen ar det som ska tacka
kostnaderna for elen, natavgifter och aterbetalning for investering med mera.

Just nu &r det i férsta hand platsbyte som galler, féreningen har fortfarande gott om
parkeringar med méjlighet till motorvdarmare. Det finns adaptrar att kdpa och styrs da via
ChargeNode-appen. De medlemmar som kontaktat styrelsen for behov av motorvarmare har
fatt erbjudande om platsbyte.

Parkeringsavgifterna &r till for att tdcka de driftskostnader som finns for parkeringen sa som
sndréjning, sandning och dven underhall av belysning. Kostnaderna &r dven till for att técka



framtida kostnader som kan drabba parkeringen, sa som asfaltering, ommalning av
carportar, nya linjer och sa vidare.

Styrelsens forslag
Styrelsen foreslar att arstimman anser motionen besvarad.



Motion 7: Forhallnings- och arbetssatt
Inldmnad av Mattias Naukkarinen Lagenhet E1403 Datum: 2023-02-28

Bakgrund

Det saknas ett homogent forhaliningssatt fran styrelsen och det har ocksa kommit till kdinnedom att
man radfragar sina féraldrar kring sakfragor i stéllet for att i foérsta hand se 6ver om kompetensen
finns i forening och i andra hand kontakta professionella féretag som kan konsultera i sakfragor.

Det har ocksa kommit till kinnedom att styrelsemedlemmar haft mer @n en parkeringsplats, vilket ar
hogst anmarkningsvart om uppgifterna stammer da det rader ko pa parkeringsplatser i foreningen,
detta dr att se som jav.

Det har observerats att styrelsen vid flertalet tillfallen har en olycklig ton gentemot medlemmar i
foreningen. Fragor maste fa stédllas och kritik maste fa medféras utan att det tas som personliga

pahopp.

Det rader mycket oklarheter kring rutiner och hur det strategiska arbetet inom styrelsen genomfors.
Exempelvis skickas information ut digitalt i portalen ”Mitt Riksbyggen” men inte pappersvagen i
brevladan och vice versa. | portalen hittar man endast ett nyhetsbrev for hela 2022.

Upphandlingsunderlaget for laddinfrastrukturen delades endast digitalt och det gick aldrig ut
information den analoga vagen. Upphandlingsunderlaget for laddinfrastrukturen ar pa en sa dalig
niva att det inte gar att tyda hur behovsanalysen och kravsammanstallningen gick till, som ska ligga
som grund for sjalva upphandlingsunderlaget. Varfor fanns t. ex. inte de storsta och vanligaste
leverantérerna med? Varfor valde man en kommersiell 16sning och leverantor till privata andamal?
Varfor har man accepterat att leverantoren far ta ut marginal pa hela 506re per laddat kWh pa redan
skyhoga tariffer? Varfor tillfragades ingen i foreningen som hade elbil eller elhybrid? Efter samtal
med elektrikerna som utférde installationen framkom fragor om vi var medvetna att endast 3 bilar
kan ladda samtidigt med denna l6sning? Upphandlingen av laddinfrastrukturen kan inte ses som
nagot annat &n ett kopiost misslyckande fran styrelsens sida av astronomiska matt. Tyvérr kan man
bara konstatera att valdigt manga misstag gjordes och valet av en sd kallad “unik” |6sning ar ett
faktum.

Dessa handelser visar pa en tydlig brist pa erfarenhet och kompetens men ska inte ses som ett
personligt pahopp pa nagon enskild individ, men ar dndock ett identifierat problem som behover
hanteras.

Yrkande
Jag yrkar pa foljande:

1. Styrelsen inte godkanns ansvarsfrihet med bakgrund av de handelser som har beskrivits, ifall
vidare utredningar pavisar oegentligheter eller grov oaktsamhet. Da avses framst
upphandlingen av laddinfrastrukturen, eftersom féreningen nu potentiellt kan ha en
inlasningseffekt och vara beroende av en specifik leverantor i stallet for att ha valfrihet vid
valet av elleverantor. Hur blir vi tex av med den skyh6ga marginalen? Var gar 6verskottet
som vi betalar for elen vdagen? Sedan start har vi betalat enorma 6verskott pa vad elen
faktiskt kostar vilket dr enkelt att kolla upp tex via Mélarenergis ménadsavtal. Ar det ens
mojligt att koppla forbrukningen till enskilda lagenheter? Maste styrelsen ha ett eget elavtal
for parkering? Det finns inget beslutsunderlag for dessa fragor!!!

2. Styrelsen infor rutin att i forsta hand alltid se 6ver om kompetens for specifikt omrade finns
inom féreningen. | andra hand tas sakkunniga konsulter in. Vad styrelsens foraldrar tycker ar



irrelevant da de inte bor hér.

3. Styrelsearbete kan vara bade jobbigt och pafrestande men har man gett sig in i leken far man
leken tala, dven de jobbiga dagarna. Styrelsens etikett bor alltid vara att halla en god ton mot
sina medlemmar, dven i Facebook gruppen.

4. Om nyhetsbrev ska anvdandas daven fortsattningsvis, vilket vi hoppas, bor det etableras hur
ofta dessa kommer ut. Exempelvis kvartalsvis, halvarsvis eller arsvis. Nyhetsbrev bor alltid
skickas ut i pappersform men ocksa sparas i portalen hos Riksbyggen som digital kopia.

5. Alla protokoll, styrande dokument som stadgar etc. ska uppdateras arsvis pa styrelsemotet
och uppdateras med dagens datum och helst ocksa signeras digitalt av de ndrvarande for att
pavisa att alla deltagare ar 6verens om vad som beslutats, som minst bor det signeras
skriftligt.

6. Information till féreningens medlemmar maste ga genom flera informationskanaler dd man
inte kan ta for givet att alla kan ta till sig av endast digital information. Digitala kopior sparas
med fordel i portalen, men vésentlig information ska delges via brevlador och generell
information pa tavla vid entré.

Styrelsens svar

Infor arsstamman for ett par ar sedan lamnades en motion in, gallande maojligheten att ladda elbil i
foreningen. Styrelsen foreslog att det skulle utredas kring mojligheten for installation av laddstolpar
for elbilar. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag. Infor drsstimman férra aret
presenterade styrelsen ett forslag gillande installation av elladdare, vilket arsstamman godkande.
Motiondrens fragor hade kunnat diskuteras under arsstimman dar styrelsens forslag presenterades.

Styrelsen jobbar i stort sett ideellt. Vi tar darfor all hjalp vi kan fa, detta for foreningens basta.
Styrelsen har valt att radfraga med anhorig nar kompetensen har ansetts vara relevant for
dndamalet, likval som styrelsen hade kunnat tagit in en konsult for samma fragestallning. Skillnaden
blir att konsulter tar betalt fér arbetet samt att det ar mer tidskravande att radgéra med en konsult.
Ett exempel nér en styrelsemedlem har radfragat person i sin narhet med kunskap och expertis inom
omradet ar i arbetet med installationen av laddstolpar. Denna kontakt med person kunnig inom
avtalsjuridik, ABTO6 samt elkraft innebar att foreningen sparade runt 150 000 kr + moms i samband
med installationen.

Styrelsen har alltid ambitionen att vara tydlig i sin kommunikation men det finns alltid en risk for
misstolkningar i skrift. Vissa fragor lampar sig battre till att ta person till person.

Nyhetsbrevet dr ndgot som styrelsen valde att dela ut for att 6ka delaktigheten for medlemmarna.
Styrelsen har valt att dela ut nyhetsbrev vid de tillfallen det finns nagot att delge medlemmarna.
Tanken har varit att nyhetsbreven ska delas ut i brevlada samt pa Mitt Riksbyggen. Senaste aret har
det dock endast delats ut i brevladorna.

Alla styrelseprotokoll signeras digitalt med Bank-ID. Stadgarna ar nagot som samtliga medlemmar
godkdnner i samband med kop av lagenhet i foreningen. Att uppdatera stadgar kravs tva
efterféljande arsmoten for att fa igenom eventuella dndringar. Det ar darfor inte aktuellt att
uppdatera stadgarna arsvis.

Styrelsens forslag
Styrelsen foreslar att arsstdmman anser motionen besvarad.
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Styrelsen for Brf Lillhamra 2 far

Forvaltningsberattelse . """

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-24och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-22.

Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende ar bland annat p.g.a. hogre drifts- och rantekostnader.
Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 300% till 237%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 307 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 876 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 78 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Tégen 2 i Visterds Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnader med 63 ldgenheter samt
1 uthyrningsbar lokal. Byggnaderna #r uppforda 2018. Fastigheternas adress dr Vénortsgatan 1, 3, 5, 7 och 9 i Visteras.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 21
3 rum och kok 36
4 rum och kok 6 w
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fid Riksbyggen

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal carport 11

Antal p-platser 43

Antal lokaler 1

Bostéder bostadsritt 4 699 m?
Lokaler hyresrétt 78 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh&ll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhall for 68 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardfrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 141 tkr (30 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 22 517
Markytor 45 649 W
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i Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexandra Florinus Ordférande 2024
Eva Rombéck Sekreterare 2024
Wendy Castellanos Alvarez Ledamot 2023
Oskar Hoiem Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Stél Suppleant 2024
Jonathan Hellgren Suppleant 2023
Julia Ogren Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BoRevision AB 2023

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 24 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgar till 96 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 14 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade. W
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 606 3 596 3782 2050 0
Resultat efter finansiella poster -431 143 473 194 0
Soliditet % 69 69 69 50 0
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 651 651 690 651 0
Lén, kr/m? 13 953 14 308 14 425 14 542 0

Nettoomsittning: intidkter frdn &rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr - : : = Bundet - — Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond fond resultat

Belopp vid drets borjan 122171400 26123 600 0 331 655 335 160 143 053

Disposition enl. drsstimmobeslut 143 053 -143 053

Reservering underhéllsfond 141 000 -141 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -68 166 68166

Arets resultat 431371

Vid irets slut 122 171 400 26 123 600 0 404 489 405 379 -431 371

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

478 213
-431 371
-141 000

68 166

-25 992

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 25992

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. |y /
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f‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 606 495 3596 137
Ovriga rorelseintékter Not 3 65 653 37 809
Summa rorelseintikter 3672148 3633 946
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1323 069 -1 144 834
Ovriga externa kostnader Not 5 -220 166 -194 181
Personalkostnader Not 6 -95 561 -66 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 306 899 -1 306 899
Summa rorelsekostnader -2 945 695 2711913
Rorelseresultat 726 454 922 033
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 8225 31
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 166 050 =779 012
Summa finansiella poster -1 157 825 -778 980
Resultat efter finansiella poster -431 371 143 053
Arets resultat -431 371 143 053 W/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 212216 950 213 523 848
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 808 560 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 213 025 510 213 523 848
Summa anldggningstillgangar 213 025 510 213 523 848
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 99 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 116 414 82397
Summa kortfristiga fordringar 116 513 82 420
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 816 103 3312347
Summa kassa och bank 2 816103 3312347
Summa omsittningstillgangar 2 932 616 3394767
Summa tillgdngar 215 958 125 216 918 615 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 295 000 148 295 000

Fond for yttre underhéll 404 489 331 655

Summa bundet eget kapital 148 699 489 148 626 655

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 405 379 335 160

Arets resultat -431 371 143 053

Summa fritt eget kapital -25 992 - 478 213

Summa eget kapital 148 673 497 149 104 868
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 66 044 662 33342 516

Summa langfristiga skulder 66 044 662 33 342 516

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 609 212 33 890 384

Leverantorsskulder Not 16 0 -2512

Skatteskulder Not 17 14 870 13 900

Ovriga skulder Not 18 59193 95 320

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 556 691 474 139

Summa kortfristiga skulder 1239 966 34 471 231

Summa eget kapital och skulder 215 958 125 216 918 615 W/
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar. ]/w/
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3058980 3 058 980
Hyror, lokaler 178 441 141 024
Hyror, p-platser 371300 395284
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 602 -1527
Debiterad fastighetsskatt- 2376 2376
Summa nettoomsittning 3 606 495 3 596 137

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 27 466 23 562
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 38190 14 247
Summa dvriga rorelseintékter 65 653 37 809

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -68 166 -34 855
Reparationer -73 036 -37 352
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -7 920 -6 950
Forsdkringspremier -46 999 -37 477
Kabel- och digital-TV -168 239 -168 049
Serviceavtal -10 074 -10 004
Obligatoriska besiktningar =76 430 =75 450
Sné- och halkbekédmpning -49 714 -12 444
Forbrukningsinventarier 0 -22 242
Vatten -99 596 -98 760
Fastighetsel -82 491 =76 632
Uppvéarmning -295 768 -289 835
Sophantering och atervinning -92 626 -88 668
Forvaltningsarvode drift -252 010 -186 116
Summa driftskostnader -1 323 069 1144 834 W/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -105 411 -100 000
IT-kostnader -17 523 -20 606
Arvode, yrkesrevisorer -23 063 -20 563
Ovriga forvaltningskostnader -15 870 -22 025
Kreditupplysningar -5 117 0
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -32 050 -25 942
Kontorsmateriel -858 -3 495
Medlems- och foreningsavgifter -6 500 0
Bankkostnader -3 650 -1 550
Advokat och rittegangskostnader -9 375 0
Ovriga externa kostnader =750 0
Summa 6vriga externa kostnader -220 166 -194 181
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden =72 450 -50 000
Sammantridesarvoden -1 500 0
Ovriga personalkostnader -300 0
Sociala kostnader -21311 -16 000
Summa personalkostnader -95 561 -66 000
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1306 899 -1 306 899
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 306 899 -1 306 899
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter frén bankkonton 8194 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 31 31
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 8 225 31
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 165324 =777 521
Ovriga rintekostnader =726 -1 491
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 166 050 -779 012 w/
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Rspeses

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 156 827 846 156 827 846
Mark 60 072 154 60 072 154
216 900 000 216 900 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 216 900 000 216 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3376 152 -2 069 253
-3 376 152 -2 069 253
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1306 899 -1306 899
, , -1 306 899 -1 306 899
Summa ackumulerade avskrivningar vid éreté slut -4 683 051 -3 .376 152
Restvéarde enligt plan vid arets slut 212 216 949 213 523 848
Varav
Byggnader 152 144 795 153 451 694
Mark 60 072 154 60 072 154
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 90 392 000 71 695 000
varav byggnader 80 682 000 62 576 000
varav mark 9710000 9119 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Laddstolpar, fardigstélls under 2023 808 560
Vid arets slut 808 560 0
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 99 23
Summa dvriga fordringar 99 23 jw/
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i Riksbyggen

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 71479 35054
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 618 25000
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 030 14 223
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4286 8119
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 414 82 397
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1 964 241 1965 791
Transaktionskonto 851 862 1346 556
Summa kassa och bank 2816 103 3 312 347
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 66 653 874 67 232 900
Nésta érs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -609 212 -274 242
Nésta ars villkorséndring av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -33 615 960
Langfristig skuld vid arets slut 66 044 662 33 342 516

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,51% 2025-06-30 33 615 960,00 0,00 304 602,00 33 311 358,00

STADSHYPOTEK 1,15% 2024-06-30 33616 940,00 0,00 274 424,00 33 342 516,00

Summa 67 232 900,00 0,00 579 026,00 66 653 874,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 609 212 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 66 653 874 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 0 -2 512
Summa leverantoérsskulder 0 -2 512
Not 17 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 14 870 13 900
Summa skatteskulder 14 870 13 900 W
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Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 525 525
Mottagna depositioner 29250 29250
Skuld for moms 29418 65 545
Summa ovriga skulder 59193 95 320

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 211735 16 000
Upplupna driftskostnader 24 902 1487
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 264 0
Upplupna elkostnader 17 870 15288
Upplupna vattenavgifter 19 554 14 733
Upplupna védrmekostnader 69 660 65388
Upplupna revisionsarvoden 22 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 72 450 50 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 999 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter - 272257 291 243
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 556 691 474 139
Not Stéllda sédkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 68 605 000 68 605 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intrdffat,
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lillhamra 2 i Vésteras, org.nr. 769631-5238

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lillhamra 2 i
Vasteras for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte med namn vald av stamman.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 10 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. W



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lillhamra 2 i Vasteras for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot ‘J"émp"g?‘ d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / / 19 2023
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dédr de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fOreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverltas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det uttkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive l4genhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdes#kra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intédkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sé@kerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réanteintékter ar
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf L I | | h a I I I ra 2 for Brf Lillhamra 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 4
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn T heba Livt
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