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Réakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen for Brf Nicksborg 1, 769631-4587, avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Fdreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Barkardby 8:52 i Vasteras Kommun med adress Nicksborgsvagen 6A-E
samt 8A-E. Fastigheten bestar av 2 radhus i 2 plan och blev infiyttningsklart i november 2016.
Vardear 2016

Lagenhetsfordelningen:
10st 5rok

Fastigheten har en tomtareal pa 768 kvm. Bostadsytan &r 1 120 kvm.
Foéreningen ingar i Nicksborgsvagens Samfallighetsforening.
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening).

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Bergslagen.
| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningen har avtal med: Foretag:

Ekonomisk férvaltning Mark Fastighet Malardalen AB
Fastighetsforsakring Lansforsakringar Bergslagen
Samfallighetens tjanster Nicksborgsvagen samféllighetsforening
El, vidrme, vatten Malarenergi AB

Fastighetsskotsel Vasteras Service & Anlaggning AB
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stimman

Merima Palic Ordférande 2022
Angelica Wassdahl Ledamot 2023
Emil Larsson Ledamot 2022
Ernesto Perfetti Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantréaden samt ett konstituerande méte.
Revisor
Mats Christensson Ordinarie Extern

Stimma
Foreningen héll sin ordinarie foreningsstamma 2021-05-24.



Brf Nicksborg 1 3(11)
769631-4587

Véasentliga hdndelser under radkenskapsaret och utférda underhallsarbeten
- Féreningen har gatt med i Bostadsratterna for att fa extra stod och juridisk hjalp, bland annat.
- En energideklaration for féreningen &r gjord.

- Bostasatt nummer 6B hyrs ut i andra hand, fran februari till sista mars, och sen 7 manader
fran den 1 april.

Féreningens ekonomi

- Féreningen hojer arsavgifterna med 3% fran 2022.
- Foreningen har totalt tre 1an med bunden réanta. Nésta lan ska omséttas 2022-11-25.
- Foreningen har vardear 2016 och &r befriade fran fastighetsskatt i 15 &r, fram till och med 2031.

Kassaflode
2021 2020
Likvida medel vid arets borjan 398 319 369 672
Inbetalningar
Rorelseintakter 536 458 536 044
Okning av kortfristiga skulder 3 796 285
536 458 4332 329
Utbetalningar
Rorelsekostnad exkl avskrivningar -166 749 -189 689
Finansiella kostnader -169 554 -191 632
Minskning av langfristiga skulder -90 000 -3 917 500
Minskning av kortfristiga skulder -35244
Okning av kortfristiga fordringar -546 -4 861
-462 093 -4 303 682
Likvida medel vid arets slut 472 684 398 319
Arets forandring av likvida medel 74 365 28 647

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 10 st

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 17 (18).
Under rakenskapsaret har 4 (2) st bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Flerarsoversikt
2020 2020 2019 2018
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 479 479 479 479
Laneskuld per kvm bostadsréttsyta, kr 11056 11163 11268 11384
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 151 171 164 161
Nettoomsattning tkr 536 536 536 536
Resultat efter finansiella poster, tkr -108 -171 -109 -157
Soliditet, % 65 65 65 64
Eget Kapital
Disposition av
Belopp vid Férdandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 350 000 23 350 000
Fond for yttre underhall 316 965 57 300 259 665
Summa bundet eget kapital 23 666 965 23 609 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -766 417 -57 300 -171 017 -538 100
Arets resultat -108 395 -108 395 171017 -171 017
Summa fritt eget kapital -874 812 -709 117
Summa eget kapital 22792 153 22 900 548
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat -108 395
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -709 117
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -57 300
Summa balanserat resultat -874 812

Styrelsen foreslar att medien disponeras:
Att i ny rakning dverfors -874 812

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

a NN

2021-01-01-
2021-12-31

535 920
538

536 458

-107 432
-46 233
-13 084

-308 550

-475 299

61159

-169 554
-169 554

-108 395

-108 395
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2020-01-01-
2020-12-31

535 920
124

536 044

-150 838
-42 841
-13 200

-308 550

-515 429

20 615

-191 632
-191 632

-171 017

-171 017
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

34 757 250
34 757 250

34 757 250

20 498
20 498

472 684
493 182

35 250 432
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2020-12-31

35 065 800
35 065 800

35 065 800

19 953
19 953

398 319
418 272

35 484 072



Brf Nicksborg 1
769631-4587

Balansrdkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

23 350 000
316 965

23 666 965

-766 417
-108 395

-874 812

22 792 153

8 482 500
8 482 500

3 900 000
2097
73 682

3975779

35250 432
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2020-12-31

23 350 000
259 665

23 609 665

-5638 100
-171 017

-709 117

22 900 548

8 572 500
8 572 500

3930 000
1941
79 083

4011024

35484 072



8(11)

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodatum inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem &r ar framraknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anldggningstillgangar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2021 2020

Byggnad 100 ar 100 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2021 2020
Arsavgifter 535 920 535 920
Summa 535920 535 920

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2021 2020
Fastighetsskotsel entreprenad 7 530 7 576
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 51 207
Energideklaration 7 500

Summa 15 030 58 783
Reparationer

Vattenskada 3 889
Summa 3 889
Ovriga driftskostnader

Forsakring 24 052 19 815
Samfallighetsavgift 68 350 68 351
Summa 92 402 88 166
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 107 432 150 838
Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Ersattning till revisor 10 250 8 750
Foreningskostnader 1 845
Styrelseomkostnader 700
Forvaltningskostnader 28 100 27 480
Forvaltningskostnader, dvriga 7 007 4 579
Administration 176 187

Summa 46 233 42 841
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Not 4

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan

Omklassificering

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande

Bostader

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsforsakring

2021
10 000
3084

13 084

2021
308 550

308 550

2021-12-31
36 300 000

36 300 000

-1 234 200
-308 550

-1 542 750

34 757 250
5 445 000

16 450 000
2 660 000

19 110 000

19 110 000
19 110 000

2021-12-31
20 498

20 498
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2020
10 000
3200

13 200

2020
308 550

308 550

2020-12-31
36 300 000

36 300 000

-925 650
-308 550

-1 234 200

35 065 800

5445 000

15 700 000

2 860 000

18 560 000

18 660 000
18 560 000

2020-12-31

19 953
19 953
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank Hypotek AB 2858493980
Swedbank Hypotek AB 2858493998
Swedbank Hypotek AB 2858494095
Swedbank Hypotek AB 2858493980

Summa skulder till kreditinstitut

Réntesats
2021-12-31
1,61%
1,55%
1,02%
1,43%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Kapitalskulden om fem &r (2026-12-31) &r 11 732 500 kr om foreningen amorterar i samma takt som idag.
Berékningen baseras pa de planenliga amorteringarna (130 000 kr/ar).

Not 10

Belopp
2021-12-31

3 810 000

4762 500
3 810 000

12 382 500

-3 900 000

8 482 500

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rantekostnader

Extern revisor

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventualférpliktelser

Not 12

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

- Inga stdrre renoveringar eller reparationer &r planerade.

2021
259 665
57 300

316 965

Belopp
2020-12-31
3 840 000
3 850 000
4 812 500

12 502 500

-3 930 000

8 572 500

2021
10 000
3142
25047
8 000
27 494

73 683

2021

19213 000

Inga

- Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3% fran och med den 1/1 2022.
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2020
203 965
55 700

259 665

Villkors-
andringsdag
2021-11-25
2022-11-25
2024-11-25
2025-11-25

2020
10 000
3200
22 155
8 000
35 728

79 083

2020

19213 000

Inga
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Underskrifter

Visterasden @ / 4 2022

Merima Palic Angelica Wassdahi
Ordfdrande Ledamot

g
mil Larsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 7 / /7/ 2022

ats Christensson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Nicksborg 1
Org.nr. 769631-4587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Nicksborg 1 for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen dr
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstiimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens f6rméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav2

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéclse av den del av foreningens ‘interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillridckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen 4terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa eit sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nicksborg 1 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sé att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forstaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av?2

Rimlig sikerhet #&r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
f6renligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgzirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg
och Gvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Viisteras den 7 gpril 2022

Mats Christensson
Auktoriserad revisor



