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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsritisforeningen Genuan 1

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
mediemmar pa féreningsstimman den 8 maj 2018
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fdreningens firma och &ndamal

18§

Fdreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Genuan 1.

2§

Fireningen har til &ndamal att frAmja medlernmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata bostadsidgenheter och lokaler med nytjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
— - -om-marken-skall anvandas som komplemeni till bostadsiagenhet glierlokal."- — -~~~ ~~~" ~~7~ 7~ -~ -
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsraft kallas hostadsratishavare.

Foreningens séte

3§

Styrelsen skall ha siit séte | Vasteras kommun.
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Rékenskapsar

4§
Féreningens rakenskapsar omfaitar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av siyrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsritislagen (1991:614).

Upptatelse av bostadsratisldgenhet far endast ske till fysisk person. Upplaielse av
bostadsrattsligenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrétter som
denne skall forvarva enligt entreprenadkonirakd.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normait inom en manad fran det att skrifilig ansokan om
medlemskap kom in il féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte utirida ur féreningen, sa lange han innehar bostadsriit.

En medlem som upphbr ait vara bostadsratishavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta ikvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsrétten utgaende insats och arsavgift fasistills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av fdreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av fireningens 16pande ulgifier, amorteringar och gvséittningar i enlighat
med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore vatie kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersattning for varme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvaiten eller elekirisk strém skall erlaggas efter fGrbrukning eller area.

Styrelsen kan &ven besluta att i arsavgiften ing&ende ersatining for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader | samband dérmed, samt
ersatining for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall edggas med lika belopp
per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran fid till annan besluta om
utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i réft tid, utgér dréjsmalsréintan enligt rantelagen {1975:635) pé den
obetalda avgiften fran forfafiodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergéng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsékringsbalken
(2010:110).

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppoa till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringshalken
{(2010:110).



Pantséatiningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter {6r afgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och f6rfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestédmmer. Betaining far dock alltid ske genom
postanvisning, posigiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

8§

Avsiitning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av iGreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea tir féreningens hus.

Den vinst sorn kan uppsta pa foteningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Foreningens arsméote véljer féreningens styraisemedlemmar. Dessa ska styra féreningens
arbete och f6lja det som arsmotet faststéller. Féreningen ska stréiva mot aft styreisen ska besta
av bade mén och kvinnor. Styrelsens sammansétining ska vara;

en ordférande, kassor samt tre Svriga ledaméter och tva suppleanter. Vid forhinder for ledamot
intréider suppleant och far darmed [edamotens ristratt.

Styrelsen utser de roller som krévs f6r att driva féreningens styrelse inom sig.

Val av
a)Tva av fdreningens ledaméter f8r en tid av tva &r;
b) Tre av féreningens ledaméter for en tid av ett ar;
d) suppleanter till styrelsen fr en tid av ett ar;
Konstituering och beslutsiGrhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutsfér ndr de vid sammantridet narvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledaméter. For giftigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfdrhet minsta antalet
ledamdéter &r narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Foreningens firma tecknas forufom av styrelsen, av iva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dérfilt uisett.

Férvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv
inte hahdver vara mediem i fdreningen, eller genom an fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall infe vara ordférande | styrelsen.
Avyttring m.m.
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13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen elier firmatecknare, inte avhénda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrait. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan

egendom eller forntrétt.

Styrelsens aligganden
14§

Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaliningsberéttelse) samt redogérelse for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrkning) och fér stallningen vid rékenskapsarets utgéng (balansrékning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikliga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgdngar och i fdrvaliningsberéttslsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydelse,

att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation.

att minst sex veckor fire den fireningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsheratielse skall framléggas, till revisorerna lamna &rsradovisningen for det forfluina
rakenskapséret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsheréttelsen.

Revisor
15§

Minst en och hégst iva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstémma for iden
intill dess nésta ordinarie stimma héilits.

Revisor aligger:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskapert och siyrelsens
férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberéttelse.

Féreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére juni ménads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven ullysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen bagéris av en revisor eller av minst en fiondel av
samtliga rostberéttigade mediemmar.
Kallelse till stamima

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstmma. Kallelse till foreningsstémma skall tydligt ange de drenden
som skall férekomma pé stimman.




Kallelse til} foreningsstémma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor [ freningens hus, skall kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress eller e-post adress.

Andra meddelanden il foreningens mediemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstdmma och skall uifirdas senast tvé
veckor fore féreningsstimma.
Motionsritt
§18
Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstéila sin begéran
hos styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.
Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden
1} Uppréitande av forteckning Gver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden {réstiangd)
upprattas av den som har 6ppnat stamman.
2} Val av ordfdrande pa stdmman

3) Anmdlan av ordftrandens val av sekreterare
4} Faststéllande av dagordningen

-8)  Val av tva personer att jimte ordidranden justera protokollet, tillika réstriknare

8) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberiitelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst elier tickande av forlust enligt faststéild
balansrikning

12} Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av vatberedning

16) Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen

P4 exira stimma skall frekomma endast de &renden, 16r vilka stdmman utlysts och vilka
angivits | kallelsen {ill densamma.

208

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stémmans ordférande uisett dartill, | friga om
protokollets innehall géller

1. att résitéingden skalf tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skatl féras in i protokollet samt
3. om omrdsining har skett, att resultaiet skall anges i protokollet,

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skalft senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligéngligt for
medlemmarna.




Réstning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om fler mediemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberétligad 4r endast den medlem
som futlgjort sina forpliktelser mot fdreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utévas av mediemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéliféretridare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall
vara medtem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma gatler aven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne féretréidas av ombud som inte 8r medlem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakien galier hdgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta {6r mer 8n en annan réstbherattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfdra hégst ett bifrade som antingen skall vara medlem
i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller &ven syskon, forélder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstdmman sker dppet om inte ndrvarande rostherattigad pakaltar sluten
omrdstning. '

Vid lika réstetal avgtirs val genom lotining, medan i andra fragor den mening géller som bitrads
av ordféranden.

- De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt erfordras for

giltighet av beslut behandlas i 9 kap 18, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsréatt genom kdp skall uppréttas skrifiigen och skrivas under
av séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehafla uppgift om den lagenhet som
Overlételsen avser samt om att pris. Motsvaranide skalt galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall tillstélias styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
238

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritien endast om han ar
eller antas till medlem | féreningen.

En juridisk person som &r medlem i freningen fér inte utan samtycke av féreningens styralse
genom Gvetlatelse forvirva bostadsrétt til en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far didsbo efter avliden bostadsrétishavare utdva bostadsriiten.
Efter tre &r frén didsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsrétten ingétt | bodelning efler arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras infrade i freningen, fHrvirvat bostadsritien och skt
medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614) for dodshoets rikning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsratten utan att vara
mediem j freningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsélining eller vid tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsréatislagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsréiien. Tre ar efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i féreningen
har forvarvat bostadsratten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) fér den juridiska personens rikning.
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24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde I féreningen om de viltkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfylida och féreningen skatigen bér godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en bostadslégenhet far végras intréde |
foreningen dven om de | forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har dvergait till bostadsrattshavarens make far maken végras intréde |
foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
mediemskap och det skaligen kan fordras att maken uppiyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nér en bostadsréit fill en bostadslégenhet dvergatt titl ndgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Ifraga om férvary av andel i bostadsrétt ager forsta och tredje styckena filt&mpning endast om
hostadsratten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillAmpas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, balagsskifte eller liknande
firvéry och forvarvaren inte antagits tilt medlem, far féreningen anmana innshavaren att inom
sex méanader fran anmaningen visa att nAgon som inte far végras intréde i fdreningen, forvérvat
bostadsraiten och sbkt medlemskap. fakttas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsritten tvéingsfirséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614} fr forvarvarens
rékning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
268§

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for fdreningen
gller nagon annan medlem | freningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsrait av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tilstand | lagenheten utfora dtgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatien, eller
3. annan vasentlig fdrandring av lagenhsten.

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjélklag,
gora ingrepp under markytan som kan meditra skador pa gardshjalklaget eiler pa
forsdrjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vigra ait medge tillstand {ill en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgérden ar till pataglig skada eller oléigenhet fér foreningen.

instaltationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efier siyrelsens skrifiliga tillstand.
Bostadsréttshavaren svarar for skitsel och underhall av sddana installationer. Om det behdvs
for husets underhdll elter fr att fullgéra myndighetsbeslut 8r bostadsratishavaren skyldig att,
efter uppmaning fréan styrelsen, demontera instaltationen.
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Bostadsratishavaren far inte intymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medftra
men fiir féreningen eller nagon annan medlem i freningen.

29 §

Nar bostadsratishavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivhingen inte utsatts fér stdringar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsémra deras bostadsmiljd att de inte skéligen bor talas, Bostadsrattshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvéndning av I&genheten iakita alit som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstémmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver ait dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som han eller han
svarar for enligt 32 § fiérde stycket 2.

Om det forekommer sédana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen
skall fdreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r friga om en bostadslégenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stdrhingarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séiger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stdrningarna r sérskilt allvarliga med héinsyn ill deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning ati missténka att ett fSremal ar behéftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigi brukande
endast om styreisen ger sitt samtycke. Deita géller &ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket,

Samtycke behiivs dock ints,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsélining eller tvangsférsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och
som inte antagits till mediem i féreningen, elter

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten tilt lagenheten innehas av
en kommun eller eit landsting.

Styrelsen skall genast underréitas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen ait ge silt samtycke fill en andrahandsupplatelse, far bostadsréattshavaren énda
uppléta sin lgenhet i andra hand, om hyresnémnden iamnar tillsténd till upplatelsen. Tillstand
skall imnas, om bhostadsrittshavaren har beaktansvarda skél for upplételsen och fdreningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet skall begrinsas tilf viss tid.

| fraga om en bostadsidgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
fill viss fid.-

Ett tilstand fill andrahandsupplateise kan forenas med villkor.

328§
Bostadsrétishavaren skall pa egen bekostnad halla Jdgenheten jimte fillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta galter &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjélkiag, om

sdan ingér i upplatslsen.

Till lagenheten raknas:
» ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,



lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rékgangar,

glas och bégar i il&genhetens fonster och dérrar,

lagenhstens ytter- och innerdodmrar samt

svagstrdmsanlaggningar.

skap med wirustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox fér
tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas,
elekiricitet och vatten om foreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
&n en lagenhet. Detsamma géller sprinkleranfiggning, rékgangar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utlirdn synliga delar av yiterfnster och
ytterdérrar.

Bostadsrattshavaran svarar inte heller fér métare/pulsgivare fér idrbrukning av varmvatten som
fareningen forsett iigenheten med. Bostadsraitshavaren far inte fiytia, paverka eller géra
averkan pa métaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tillirade till [igenheten for ait
basikiiga och laga foreningens méatara/pulsgivare.

Fér reparationer pa grund av brand- efler vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom '

1. hans siler hennes egen vardstdshet eller forsummelse eller

2. vardsléshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall elier som beséker honom eller henne som
gést

b} nagon annan som han eller hon har inrymt i [dgenheten eller

¢) nagon sem for hans eller hennes rakning utfir arbete j Jgenheten, For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaran sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller 1 tillampliga delar om det finns chyra i lagenheten.

Foreningens ritt att avhjéipa brist
33§

Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar fr lgenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i tagenhetens skick sa snart som majligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsraitshavarens bekostinad.

Tilltréide fill ligenheten
343

Foretrddare for bostadsréttsféreningen har ratt att fa komma in i iAgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som féreningen svarar far eller har ratt ait utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritien enligt 35 § eller nar bostadsritien skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1921:614) &r bostadsratishavaren skyldig aft
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skalf se fill att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stdrre offgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tla sddana inskrankningar i nytjanderétten som foranieds
av nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besviéras av ohyra,

Om bostadsratishavaren inte |amnar tilltrAde §ill ligenheten ndr féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.
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Avsédgelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frén upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall gdras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergér bostadsratten utan ersatining till féreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i denna,

Forverkande av bostadsrétt
368

Nyttianderétien till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som fljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beréitigad ait séga
upp bostadsratishavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats efler upplételseavgift utbver tva veckor
frén det alt foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighat,

2. om bostadsréattshavaren drijer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géllar en lokal, mer &n tvé vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrétishavaren utan behovligt samiycke eller tillstand uppléter i8genheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsraiishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétia styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av l&genheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lémnar tiltrade tilt iigenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig urs&kt fr detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentiig del anvéands for néringsverksamhet eller dérmed

likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersatining.

378

Nytijanderétten &r inte férverkad, om dat som ligger bostadsréttshavaren tiff last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 sller 6-8 far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta ritielse utan drdjsmal.
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Uppségning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
hostadsligenhet, inte ske om bostadsrétishavaren utan dréjsmal ansoker om tllstand il
upplatelsen ach far anstkan beviljad.

Uppsédgning pa grund av stéringar | boendet enligi 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostadslégenhet, inte ske forrén socialndmnden har underrattas enligt 22 § 2 st. p. 2.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s#gs | 36 § 8 dven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skeft, Vid sadana stdrningar f&r uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregaende underratielse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas tilf socialndmnden.

Femte stycket géller inte om sibrningarna intraffat under tid dé l3genheten varit upplaten [ andra
hand pé sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underratielse tilt sociaindmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas eniigt formulér 4 vilket faststailts genom fdrordningen {2004:389) om vissa
underriitelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderétien férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrétishavaren fill avilytining, far han eller hon inte
dérefter skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsraitshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréatishavaren fill avflytining inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frn den dag dé fdreningsn
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt fill bostadsratlshavaren ait vidta réttelse,

39§

Ar nyitjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojemal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detia sagt upp bostadsrattshavarsen till avilytining, far denne
pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre vecker fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetis underrdtielse om méjligheten ait fa tillbaka lagenheten genom ait
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen til denna har [Bmnats till sociaindmnden i
den kommun dér lagenheten &r beiéigen, eller

2. om avgiften ~ nar det &r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fréin det ait bostads-
rétishavaren pa sadant sétt som anges | bostadsréittstagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetis underraitelse om moijligheten att a tillbaka l3genheten genom att betala
arsavgiften inom denna fid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrétishavare inte heller skiljas frén Hgenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa& grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och arsavgifien har
betalats s& snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i fiirsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade
titlfalien inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina forplikielser
i 5& hig grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrétielse enligt forsta stycket 1a skall betrffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulér 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betréffande en bostadslégenhet
avfattas enligt formulér 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal aviattas
enfigt formulér 2. Formuldr 1- 3 har faststlllts genom fdrordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsritislagen (1991:614).
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Avflyttning
40 §

S#gs bostadsritishavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsritishavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller B far han eiler hon bo
kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre mé&nader fran uppségningen, om inte ratten
Alagger honom eller henne ait fiytta tidigare. Detsamma galler om upps&gningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tilidmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas évriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsidgning
418
En uppsagning skalf vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féteningen ratt till ersatining fr
skada.

Tvangsférsilining
42§

Har bostadsratishavaren blivit skild fran [Agenheten {ill foljd av uppséagning i fall som avses i 36
§, skall bostadsratten tvangsidrsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (19291:614) s snart som
méjligt om inte freningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berdrs av
forséliningen kammer Sverens om nagoet annaf. Forsaljiningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 8
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt @ kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsratishavarna | forhallande tilfl {genhelernas
insatser och upplatelseavgifter.
44§

Utdver dessa stadgar géller 1Gr féreningens verksamhet vad som stadgas i hostadsratislagen
(1991:614) och andra {illampliga lagar.



